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Za bydleni dluzniku museji ¢asto platit druzi, Fika $éf svazu
druzstevniku

7. bfezna 2019 5:00

Bytova druzstva a spoleCenstvi vlastniki jsou pfi vymahani dluhi za bydleni v obrovské nevyhodé. Pfedseda
Svazu Ceskych a moravskych druzstev Jan VyslouZil zdUraznuje, Ze vlastnici domt v disledku pro né Spatné
nastavenych zakont doplaceji na lidi, ktefi za naklady spojené s uzivanim bytl neplati. O vyrovnani jejich
dluhl se pak musi délit ostatni obyvatelé v domech.

Predseda Predseda Svazu ¢eskych a moravskych druzstev Jan Vyslouzil Jan Vyslouzil . | foto: Ladislav Némec, MAFRA

Ve hie jsou pfitom stovky milion(. Pfedseda Svazu ¢eskych a moravskych druzstev Jan Vyslouzil tvrdi, Ze zastupci druzstev a spolecenstvi
zaleZitost del$i ¢as probiraji s politiky, navrhuji Upravy pravidel, poukazuji na dobrou praxi v okolnich zemich. Marné. Spoleéenstvi vlastnikt
a bytova druzstva trapi milionové nevymahatelné pohledavky, fika Jan Vyslouzil. Druzstvim v8ak dava do budoucna nadéji.

V poloviné ledna jste predaval petici ministru spravedinosti Janu Knézinkovi. Ceho se tykala?

) . , o N Jan VyslouZil (54)
Zejména velkého problému, ktery trapi bytova druzstva i spole€enstvi vlastnikd. Jsou to dluhy uzivatelt bytd a 1 o G s
nedostate¢né moznosti ostatnich fadné platicich vlastnikd a najemct se k vymozZeni dluznych penéz dostat. druzstevnictvi 31 let,
Petici podepsalo na 48 tisic fyzickych osob a zastupci vice nez 900 druzstev a spoledenstvi viastnikd, ktefi = Od roku 2009 je feditel

a Clen predstavenstva
Stavebniho bytového
pfislibeno, Ze nékteré problémy, na které jsme upozorfiovali, by méla vyfesit novela ob&anského zakoniku. druzstva Skodovék v
Plzni.

Od roku 2017 je
predsedou Svazu

spravuji zhruba 480 tisic byt(l. To pfedstavuje piblizné pétinu bytového fondu v Cesku. V reakci na petici bylo

S dluzniky maji potize i jiné instituce a neorganizuji petice. Pro¢ myslite, Ze je postaveni viastniki a

spravcd domu jiné? Seskych a moravskych
Proto, Ze jejich pohledavky vznikaji jinak nez u ostatnich instituci. Jako pfiklad Ize uvést banky. Ty si Zadatele o bytovych druzstev,
uveér mohou provéfit a pak se v ramci svého podnikatelského rizika rozhodnou, zda mu pujé¢i. Pokud jim néjaky I;f_i;ystsgfuje R
Zadatel pfipada rizikovy, tak to zohledni ve vysSi urokové sazby. Naproti tomu spole€enstvi vlastnikl nema spole&enstvi vlastnikii
Zadnou moznost ovlivnit, kdo se do domu nastéhuje. Napfiiklad nam se do jednoho domu nastéhoval &lovék, s pusobnosti v celé

Ceské blice.
ktery si na pofizeni bytu vzal Uvér u banky a tento byt poskytl bance do zastavy. V podstaté od poc¢atku pak ale eske republice

tento vlastnik neplatil spole€enstvi zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu. Dluh narostl na zhruba sto tisic.

Pak ale muaze pfijit o byt. Ten se proda a penize dostanou véritelé.
Ano. Ale ten pan podnikal a dluzil i jinym institucim, jako jsou zdravotni pojiStovna nebo finanéni Ufad a pfedevsim banka. Po rozhodnuti
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soudu byl byt prodan v drazbé. Pfednostné byla z vytéZku uspokojena banka a dalSi véfitelé. Na spole€enstvi nezbylo vlastné nic. Takze
ostatni lidé v domé&, aniz by tomu &lovéku cokoliv pujcili, za néj dluh nakonec zaplati z fondu oprav.

Husékovy hradby; Mate predstavu, jak vysoké dluhy spojené s neplacenim zaloh za uzivani byt mohou v Cesku byt?
Symbol minulého
rezimu poskytl
domov milioniim
Cechii

Predpokladame, Ze spoledenstvi vlastnikl a bytova druzstva maji 1,2 miliardy potencialné nevymahatelnych

pohledavek. Kazdé spoledenstvi ma ob&as problémy s dluzniky. Podle statistik je pfitom v Cesku zhruba 65
tisic spole€enstvi vlastnikl a pfiblizné 8,5 tisice bytovych druzstev. Snazi se dluhy vymahat, maji k tomu

pravomocné rozsudky a hlasi se do insolvencnich Fizeni. Stejné ale nakonec v pfipadech, kdy je dluznikovi
povoleno soudem oddluzeni, 70 procent dluht odepiSou. V pfipadé exekuéniho prodeje bytu maji moznost
uplatnit pohledavky do deseti procent vytézku z prodeje. To ale neuspokojuje pohledavky spolecenstvi v piné
vySi.

Desetina napfiklad z bytu za dva nebo tfi miliony by snad stacit méla.

V&ude nejsou ceny bytl tak vysoké jako v Praze a ve velkych méstech. Tam desetina z ceny bytu stagit bude. Na severu Cech nebo Moravy
jsou byty 3+1 za tfi sta tisic témér neprodejné a dluhy jsou tam v Fadech statisict. PFi nucenych prodejich se primérné dosahuje dvou tretin
ceny, kterou Ize dosahnout na bézném trhu. Desetina z vytézku tak limituje spole€enstvi vlastnikl zejména v chudSich lokalitach s nizkymi
cenami bytl, ktera problém s dluzniky pocituji nejvice.

Jak se podobné dluhy fesi v okolnich zemich? Je to tam podobny problém?

Neni. V podstaté vSude kolem nas jsou dluhy spojené s bydlenim hrazeny pfednostné. Je to tak napfiklad v Rakousku, Némecku, Francii,
Svédsku, Polsku... Na zapad od nas to funguje tak, Ze pokud chce nékdo prodat byt, musi pfednostné uhradit dluhy spojené s bydlenim.
Nebo tam plati, Ze pokud nékdo prevadi druzstevni podil, druZstvo se k pfevodu muze vyjadrovat. V Cesku druZstvo nemiiZze ovlivnit prevod
druzstevniho podilu.

Pokouseli jste se v minulosti stav zménit?

Navrhovali jsme zménu nékterych zakonu. Napfiklad zménu insolvenéniho zakona, ob&anského soudniho fadu nebo zakona o exekutorech.
Chtéli jsme upravit to, aby bytova druzstva a spolecenstvi vlastnik( nebyla pfi uspokojovani pohledavek viéi dluznikim az na chvostu.
Marné.

Jestlize chcete upravit legislativu, probirali jste to s poslanci?

Mluvili jsme s nimi. Osobné jsem vzdy zacinal rozhovor otazkou, zda bydli v panelovém domé a zda znaji
problematiku, ktera s nimi souvisi? Zda se ale, Ze vétSina z nich v panelovém domé nezije a bydli v rodinnych
domcich. Myslim, Ze problematiku i proto vnimaji zpovzdali a pravdépodobné je jim trochu cizi. Myslim, ze

Druzstevni bydleni
je na vzestupu,
vSimaji si toho i
developefi

v Cesku na druzstva stale dost lidi hledi jako na relikt minulého rezimu. Ale v roce 2017 se tady slavilo 170.
vyroci zalozeni prvniho druzstva, takze to neni zadny vymysl socialismu.

Zkusili jste se uz dfiv obratit na nékoho z vliady?

PFimo na pana premiéra Babige. Oslovili jsme ho na podzim jeté pred volbami. Sedli jsme se s nim dvakrat v sidle ANO. Rikali jsme mu o
nasich starostech. Mluvili jsme o problematickych lokalitach, nepfizplsobivych, dluznicich a $patné legislativé. Méli jsme pocit, Ze nam pfilis
neveéri. Pak jsme ho presvédcili a on s nami jel do Mostu. Vzali jsme ho na problematicka sidlisté do totalné vybydlenych panelakd. Tehdy na
ném bylo vidét, ze poznal, ze se jedna o zasadni problém.

Pro¢ se vlubec zabyvate socialnimi davkami?
Upozorfiujeme na obchod s chudobou v problematickych lokalitach. V nich radobypodnikatelé skupuji byty a socialné slabym je pronajmou
tfeba za ¢trnact, i kdyZ je primérna vyse najmu v daném domé napfiklad pét tisic.

To se vas ale pfimo nedotyka.

Byla by to pravda, pokud by se vlastnici skupujici byty v problematickych oblastech chovali sluSné. Ale oni asto vyinkasuji mimoradné
$tédrou podporu a sami spoledenstvi vlastnik(i neplati. Zadali jsme, aby Ufad prace nejprve vyplacel rovnou ve prospéch spoledenstvi éast
podpory ve vysi pfedpisu zaloh, které souviseji s bytem. UFad ale stanovil takova pravidla, Ze penize déal inkasuje vlastnik, a pokud zalohy
neplati, musi je hradit ostatni v domé.

Jak se divate na moznou budoucnost druzstevni vystavby byti? Ta se v poslednich desetiletich zastavila, ale ted’ je byt velky
nedostatek. Neni to prilezitost pravé pro druzstva?

Jednotliva druzstva s vystavbou chtéji zacit. Vime, Ze néktera prazska druzstva, ale i druzstva jinde v republice se o to snazi. Kdysi se roéné
postavilo primérné 25 tisic bytd v ramci druzstevni vystavby. K takovému poctu se ale v dohledné dobé nedostaneme ani nahodou.
Soused se Pro¢ ne? Poptavka je velka.

zadluzil, plati za
néj_cely dim.

Dfiv fungovala podpora druzstevni vystavby. Byla financovana ze ti zdroju. Cast lidé slozili ve formé &lenského
podilu. Na ¢ast byl poskytnuty dlouhodoby investi¢ni uvér s dobrou Urokovou sazbou. A k tomu stat poskytoval
nenavratnou finanéni vypomoc. To skon¢ilo. V sou€asné dobé jsou dokonce bytova druzstva diskriminovana a
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Druzstva dluzi v jsou napfiklad vylou¢ena ze seznamu pfijemcu podpory v ramci nékterych dotaénich programu. Zda se, Ze po

priméru milion roce 1989 vétsina poslancl nabyla pfesvédcéeni, Ze jedina spravna forma bydleni je ve vlastnim byté. Jenomze
v posledni dobé se zd4, Ze bere za své pfedstava, ze se lidé o byty v osobnim vlastnictvi budou starat Iépe.

Jak jste na to prisel?

Zagina velmi rychle naristat podet spoledenstvi vlastnik(, ktera nemaiji vlastni statutarni organy, protoZe to lidé nechtgji délat. Clenové
vyborud spolecenstvi rezignuji a spole€enstvi jsou pak leckdy paralyzovana. Ob&ansky zakonik nakladl na ¢leny statutarnich organd
spolecenstvi velkou odpovédnost. Maji spoustu povinnosti, ale nemaji zadné pravomoci. Vlastnici bytd se nemusi G€astnit shromazdéni
spoledenstvi, a tak na né prestavaji chodit. Rada spoledenstvi nam avizuje, Ze se roky neuskuteénilo shroméazdéni. To je v podstaté
rezignace na fungovani spravy domu.

| takové okolnosti by ale mohly nahravat k jakési renesanci druzstevniho bydleni.

Vime, Ze druzstva by mohla vyplnit mezeru pfi budovani dostupného bydleni. Ona totiz nejsou primarné motivovana jednorazovym ziskem,
ale dlouhodobou udrzitelnosti tvorby a spravy bytl. Okolnosti, ktera nam také hraje do noty, je zpfisnéni podminek pro udélovani hypoték.
My bychom po budoucich najemnicich druzstevniho bytu na zagatku chtéli 20 az 30 procent ceny bytu jako jejich druzstevni podil. Zbytek by
se hradil formou anuitnich splatek po dobu 30 a2 40 let. Rada lidi, ktefi uZ dnes na hypotéku nedosahnou, by se tak mohla dostat k bydleni
v druzstevnim byté.

Pokladate tedy za realné, Ze se druzstevni vystavba byt v nejblizSich letech rozjede?

Pokud k tomu budou nastavena pravidla a pfedpisy na podporu druzstevni vystavby, pak ano. Véfim, Ze se druzstevni vystavba znovu
nastartuje i proto, Ze to vude kolem nas funguje. V Cesku je v tomto ohledu situace trochu pokfivena tim, Ze po roce 1989 vsichni chtéli mit
vlastni byt. Jsem ale optimista a véfim, Zze forma druzstevniho najemniho bydleni ma pfed sebou nadéjné vyhlidky.

Autor: Jaroslav Nedvéd

Souvisejici
Husakovy hradby. Symbol minulého rezimu poskytl domov milioniim Cechd
Druzstevni bydleni je na vzestupu, vSimaji si toho i developefi

Soused se zadluZil, plati za néj cely dum. DruZstva dluZi v priméru milion

Danoveé priznani 2019

Do 1. dubna musi podat dafiové pfiznani osoby samostatné vydéle¢né ¢inné, ale i
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