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DOMOVNI RAD
Uréeno pro vsechny uZivatele byt (nebytovych prostor) vdomé.

C.1
Uvodni ustanoveni
. Domovni fad upravuje podminky a zplsob uZivani domu, bytl, nebytovych prostord a spoleénych casti
domd ve vlastnictvi nebo spravé Stavebniho bytového druzstva PANORAMA v Uherském Brodé (dale jen
druzstvo), pricemz zakladni Gprava vzajemnych prav a povinnosti mezi druzstvem a jeho ¢lenem a mezi
spravcem a vlastnikem je v této oblasti stanovena obcanskym zdkonikem, zakonem o korporacich,
stanovami druZstva, stanovami spolecenstvi viastniku.

.2
Zakladni pojmy
. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou ¢asti domu, tvofi obytny prostor a jsou
urceny a uzivany k ucelu bydleni.
. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho
Uradu urceny k jinym aceldm nez k bydleni (napf. k podnikatelské cCinnosti, spoleCenské, zajmové
¢innosti, garaze, ateliéry, apod.). Nebytovymi prostory nejsou pfislusenstvi bytu ani spolecné prostory
(€asti) domu.
. Prislusenstvim k bytu jsou vedlejSi mistnosti a prostory urcené k tomu, aby byly s bytem pouzivany
(napf. sklepni box, apod.).
. Spoleénymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu uréené pro spolecné uzivani, zejména zaklady, stfecha, hlavni
svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkdny, terasy, susarny, kocarkarny, rozvody
tepla, teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elekttiny, spole¢né antény, vytahy.
C.3
Prava a povinnosti z uZivani bytu
. Osoba odpovédna za sprdavu domu a pozemku je oprdvnéna po predchozim oznameni uzivateli bytu
vstoupit do bytu za ucelem zjisténi technického stavu bytu. Ve vyjimecnych pripadech (havarie, ohroZeni
Zivota a zdravi osob, bezprostfedné hrozici Skoda na majetku) ma pravo osoba odpovédna za spravu
domu a pozemku zajistit zptistupnéni bytu prostfednictvim sloZzek integrovaného zachranného systému i
bez souhlasu uZivatele bytu. O tomto zasahu pofidi osoba odpovédna za spravu domu a pozemku
pisemny protokol a vhodnym zplsobem vyrozumi neprodlené uZivatele bytu.
. UZivatel bytu je povinen radné uzivat byt (s tim je spojeno i fadné vytdpéni a vétrani bytu), spolecné
¢asti domu a radné pozivat plnéni, jejichz poskytovani je s uzivanim bytu spojeno. Déle je povinen, po
pfedchozim oznameni osoby odpovédné za spravu domu a pozemku nebo organizace provadéjici opravy
a odeclty méridel, umoznit pfistup do bytu za Gcelem provedeni oprav, odectl, pfip. vymény méridel
tepla, teplé a studené vody.
.V zajmu predchazeni nasilného otevieni bytu z dlvodu havarie apod., doporucuje se v pripadé déle
trvajici nepfitomnosti uZivatele bytu oznamit osobé odpovédné za spravu domu a pozemku nebo
zastupci vyboru samospravy misto pobytu nebo adresu a telefon osoby zplnomocnéné ke zpfistupnéni
bytu.
. UZivatel bytu je povinen pti vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoreno prostfedi zajistujici
ostatnim uzivatelim bytd vykon jejich prdv. Vykon prdv a povinnosti vyplyvajicich z uzivaciho vztahu
nesmi bez pravniho divodu zasahovat do prav a opravnénych zajma jinych osob a nesmi byt v rozporu s
dobrymi mravy.
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5. Uzivatel bytu nesmi bez pisemného souhlasu osoby odpovédné za spravu domu a pozemku umistovat
na vnéjsi konstrukci domu, napt. balkény, lodzie a okna, na fasadu, stfechu a anténni stozar, jakékoliv
zafizeni a predméty.

6. Kvétiny v oknech, na balkdnech, apod. musi byt zabezpedeny proti padu. Pfi zalévani je tfeba dbat na to,
aby voda nestékala, nesmacela zdi a neposkodila fasddu domu.

7. Na balkénech a lodZiich se zakazuje grilovani na otevieném ohni

8. Zakazuje se vyklepdvat koberce a rohozky z oken, koufit na balkonech a lodziich, vyhazovat zbytky jidel
z balkon( a lodzii.

Cl.a
DrZeni domadcich zvirat

1. UZivatel bytu nese plnou odpovédnost za domaci zvirata, ktera jsou v byté drZzena (psi, kocky apod.). Je
soucasné povinen dbat, aby nedochdzelo k ruseni uZivaciho prava ostatnich obyvatel domu, k jejich
obtéZovani pachy, hlukem a byla dodrZovana Cistota v domé a okoli.

2. Neni dovoleno volné pobihani zvifat po domé. V pfipadé chovu domacich zvirat je uZivatel jednotky
povinen dbat, aby nedochazelo rovnéz k obtézovani zejména pachem, hlukem nebo znecistovanim
spolecnych casti a spole¢nych prostor domu. UZivatel je povinen dodrZovat hygienické, veterinarni a
bezpecnostni pfedpisy a v pfipadé vzniku znecisténi toto ihned vlastnim nakladem odstranit.

3. UtZivatel jednotky je povinen zdrzet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, pfipadné chovu
nebezpeénych druhl. V domé je zakadzano drZeni Zivocichl, ktefi mohou ohrozit zdravi nebo Zivot
ostatnich osob v domé (Zivocichll jedovatych nebo jinak nebezpecnych).

Cl.5
UZivani spoleénych ¢asti (prostori a zafizeni) domu
1. Spolecné ¢asti domu se uZivaji jen k ucelim odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby nedochazelo k
omezovani prav ostatnich uzivatell bytd v domé. Umistovani jakychkoliv predmétd nepatficich k
vybaveni domu neni ve spolecnych prostorach dovoleno (pneumatiky, nabytek, molitany, bytové dvere,
koberce, elektrické domaci spotrebice aj.).
2. UZivatel bytu je povinen zejména:
- umoznit pfistup k zejména uzavérim plynu, vody a méficam UT, SV a TUV,
- neskladovat v domé latky snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné (napf. horlavé latky, apod.),
- neparkovat mopedy a motocykly ve spole¢nych prostorach domu popf. ve sklepech,
- nekoufit a nepouzivat otevieny ohen ve spolecnych prostorach domu,
- zabezpecit, aby véci uloZzené ve sklepech nebyly zdrojem sifeni hmyzu a hlodavcu.

Cl.6
Zajisténi poradku a Cistoty v domé

1. UZivatel bytu a osoby s nim spolecné bydlici jsou povinni dbat dobrych mravd, a to zejména udrZovat v
domé poradek a Cistotu. Pokud uklid spolec¢nych prostor v domé dle rozhodnuti uZivateld jednotek
nezajistuje externi uklidova firma, jsou uzivatelé bytovych jednotek povinni dle zvyklosti v domé
provadét ,velky a maly“ uklid.

2. Velky uklid spocivd v udrzovéni porddku a Cistoty ve spolecnych ¢astech domu, zejména ve vstupu do
domu, ve vytahové kabiné, sklenénych vyplni otvord, pfistupovém chodniku a schodisti do domu. Tento
uklid provadi kazda bytova jednotka (uZivatel bytu) po dobu jednoho tydne a to opakované s periodou
dle poctu bytovych jednotek ve vchodu domu popf. vdomé. V zimnim obdobi se tento uklid rozsifuje o
provadéni uklidu snéhu dle nasledujicich pravidel:

- mistni komunikace a chodniky: odklizeni snéhu zajistuje obec,
- pfistupové chodniky do domu v¢. schodisté zajistuje vlastnik tj. druzstvo, spolecenstvi vlastnikd
— tedy uzivatel jednotky provadi velky uklid.
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Maly uklid spociva v udrzovani poradku a Cistoty v prostoru patra na kterém se nachazi vstup do bytové
jednotky uZivatele bytu. Tento uklid provadi uZivatelé jednotlivych byt vidy po dobu jednoho tydne a
to opakované s periodou dle poctu byt na podlai ¢i patfe. Uklid zahrnuje mimo jiné uklid celého
prostoru pfislusného patra v¢. schodisté do patra nizsiho v¢. podesty a vyplni otvorl v téchto
prostorach.

Do pravidelnych uklidovych praci patfi také zametani a myti schod(l, chodeb, udrZovani Cistoty sklep,
¢isténi schodistovych oken, zabradli, osvétlovacich zafizeni, vchodovych dvefi a v zimnim obdobi
odklizeni snéhu z chodnik( ptilehlych k domu a jejich posyp atd.,

Pokud je uklid zabezpecen treti osobou za Uplatu, uZivatel bytu se podili pomérnym zplsobem na jeji
Uhradé.

V pfipadé, ze uzivatel bytu neprovede uklid spole¢nych ¢asti domu pfi stavebnich Upravach v byté nebo
pfi stéhovani, je osoba odpovédnd za spravu domu a pozemku, opravnéna zajistit provedeni uklidu na
naklad uZivatele bytu.

Vyklepdavat koberce, rohozky a ostatni véci je mozné pouze na misté k tomu uréeném.

UzZivatel jednotky je povinen dbat na to, aby se predchazelo vyskytu hmyzu v jeho jednotce a rozsirovani
hmyzu v domé. Vyskyt hmyzu je povinen neprodlené oznamit spravci domu k zajisténi prislusného
zasahu. V tomto pfipadé jsou vSichni uZivatelé jednotek, kterych se pfipadny dezinfekéni nebo
dezinsekéni zasah tykd, povinni na vyzvu umoznit pfistup do jednotky. Bude-li z divodu nezpfistupnéni
nékteré jednotky nutny opakovany zasah, budou naklady vynaloZzené na marny zasah naudctovany
tomuto vlastnikovi jednotky.

. Je zakdzano krmeni ptactva, predevsim holub(, a to jak na balkdnech a ve spole¢nych ¢astech domu, tak

i v okoli domu.
C.7
Otevirani a zavirani domu
Unikové cesty a inikové vychody musi byt trvale volné. Uzamykani vchodovych dveii do domu je z
pozarnich divodl zakazano, pokud tyto nejsou osazeny zamkem umoziujicim i pfi zamceni dvefi
otevreni zevnitt bez klice. To plati i v pfipadé dvefi mezi vstupy a vylezy na pldu.

Cl.8
Klid vdomé
UzZivatel bytu je povinen uZivat byt v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtéZoval ostatni uZivatele
bytd zejména nadmérnym hlukem, pachem, popilkem, koufem, plyny, parami, pevnymi a tekutymi
odpady, svétlem, stinénim, vibracemi aj.
UZivatel bytu je opravnén pouZzivat spotrebice, které zplsobuji hluk vétsi nez 60 dB ve dnech pracovniho
volna, pracovniho klidu a ve svatky pouze v dobé od 9.00 do 20.00 hod.

. V dobé od 22.00 do 6.00 hodin je uZivatel povinen dodrZovat nocni klid. Po tuto dobu neni dovoleno

hrat na hudebni nastroje, zpivat, hlu¢né komunikovat, pouZivat vysavace a jina hlu¢na zafizeni, pfistroje
a domaci elektrospotiebice, zejména pak kuchyriské roboty, vrtacky, pracky, zdimacky a vykondvat
jakoukoliv ¢innost plsobici hluk.

. Stavebni prace nesmi byt provadény v nedéli a o svatcich. V ostatni dny nesmi byt provadény v dobé od

19.00 do 9.00 hod.
c.9
Zavérecna ustanoveni
. Domovnim fadem nejsou dotcena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych platnych pravnich predpis(.

. Ustanoveni domovniho rfadu se pfimérené vztahuji i na uZivatele nebytovych prostorli vdomech.
. Nedodrzovani ustanoveni tohoto fadu se muiZe povaZovat za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z

obecné zavaznych pravnich predpisl, zejména obcanského zakoniku.
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Domovni fad je platny a ucinny ode dne 9. 9. 2019.
Schvéleno predstavenstvem druzstva - usnesenim ¢. 2019-8/10/1.

V Uherském Brodé dne 9. 9. 2019

Ing. Otakar MAHDAL, MBA v. r.

predseda PANORAMY, stavebniho bytového druzstva
Horni Valy 2074, Uhersky Brod
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