|. Co je druzstevni bydleni

Druzstevni bydleni je vyhodnou kombinaci vlastnického a najemniho bydleni.
Na pofizeni bytu staci 25-30% jeho celkové ceny a zbytek ceny se plati stejné vysokymi mésicnimi
splatkami. Diky tomu se k novému bytu dostanete snadno i bez hypotéky.

i

1. Mohu si pofidit nové bydleni i bez zadluzeni a prokazovani svych pfijmi a platebni
schopnosti?

Ano, u druzstevni bytové vystavby si totiz avér bere druzstvo a sami Clenové druzstva se nezadluzuji, ani se
nemusi nijak bance prokazovat, pouze hradi druzstvu mésicni splatky (ve formé anuity), kterymi se splaci uvér
druzstva u banky.

2. Kolik penéz potfebuiji, abych si mohl/a nové bydleni poridit?

Staci splatit 25-30% kupni ceny vybraného bytu a ziskavate pravo najmu tohoto bytu. Zbyvajici ¢ast platite
formou mésicnich splatek (najmu). Po splaceni celé ceny bytu si ho mlzete prevést do svého vlastnictvi.

3. Jaka je vySe mésicnich splatek uvéru druzstva?

Mésicni splatky jsou stejné vysoké po celou dobu splaceni na rozdil od trzniho najmu, ktery se bude zvySovat.
Mésicni splatky se vypocitavaji z ceny bytu po odecteni zakladniho ¢lenského vkladu — tj. ze 70-75% celkové
ceny bytu - a rozpocitavaji se na celé obdobi splaceni Uvéru, které si vzalo druzstvo, obvykle 20-25let.

4. Jaka je celkova vySe mési¢nich nakladu na bydleni v druzstevnim byté?

K mési¢nim splatkam uUveéru, které si vzalo druzstvo na vystavbu, je do mési¢nich nakladd na bydleni tfeba
zapocitat také standardni vydaje za zalohy na energie, sluzby a poplatky v domé.

5. Mohu splatit zbyvajici ¢lensky podil dfive mimofadnou splatkou?

Ano, jednou za smluvené obdobi s bankou Ize pfedasné bez jakychkoliv sankci ¢astecné nebo uplné splatit
zbyvaijici ¢ast Clenského podilu.

6. Kdo je vlastnikem domu?

Vlastnikem domu i pozemku je druZstvo.

7. Kdo je vlastnikem bytu?

Vlastnikem bytu je aZz do pfevodu bytu do Vaseho vlastnictvi druzstvo. Clen druzstva do té& doby neni
vlastnikem bytu, ale jeho najemcem.

8. Mohu si pfevést byt do svého vlastnictvi?

Ano, po splaceni celého Clenského podilu, a to bud' pfi uplynuti doby, na kterou byly splatky rozpocitany, nebo
pfed€asnym splacenim bez jakychkoliv sankci jednou za obdobi smluvené s bankou.

9. Mam na byt, ke kterému mam pravo najmu, pfednostni pravo pfi pfevodu do sveého
vlastnictvi?
Ano.

10.  Mohu prodat druzstevni byt?

Ano, s tou vyhodou, ze pfi prodeji druzstevniho bytu se neplati dan z nabyti nemovité véci. Prodej probiha
formou prevodu Clenskych prav a povinnosti (druzstevniho podilu) na nového najemnika (nového Clena
druzstva), ktery koupi ziskava pravo k najmu bytu.
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11. Mohu pronajmout druzstevni byt?

Ano. Se souhlasem druzstva v souladu s jeho stanovami.

12. Mohu v druzstevnim byté provadét stavebni upravy?

Ano, stavebni Upravy &i rekonstrukce bytu je ale mozno realizovat pouze se souhlasem druzstva.

13. Jaké mam povinnosti pfi vstupu do druzstva?

PFi vstupu do druzstva je tfeba zaplatit zakladni ¢lensky vklad v minimalni vysi 25 - 30% ceny vybraného bytu.
Po kolaudaci domu se za€inaji platit smluvené mésicni splatky, kterymi se vyrovnava &lensky podil az do 100%
a zaroven splaci uveér, ktery si na vystavbu vzalo druzZstvo.

14.  Jak vysoky je zakladni Clensky vklad do druzstva?

Zakladni ¢lensky vklad je v minimalni vysi 25 - 30% ceny vybraného bytu. Je v§ak mozné splatit i libovolné
vy$Si Castku. VySe zakladniho Clenského vkladu se promita do vySe mésicnich splatek, které se snizi.

15. Musim splatku zakladniho ¢lenského vkladu skladat v hotovosti?

K Uhradé zakladniho &lenského vkladu je mozné vyuZzit vlastni prostfedky v hotovosti, stavebni spofeni, uvér ze
stavebniho spofeni i jiné finanéni produkty.

16.  Jaké mam povinnosti jako ¢len druzstva?

Povinnosti ¢lena druzstva vyplyvaji ze stanov druzstva. Hlavnimi povinnostmi ¢lena druzstva je dodrzovani
stanov a pravidelné splaceni mésicnich splatek.

17. Kdy a jak mohu vystoupit z druzstva?

Vystoupeni z druzstva je nejvyhodnéjSi FeSit prodejem bytu, tedy pfevodem c¢lenskych prav a povinnosti
(druzstevniho podilu) na nového Clena druzstva, ktery ziskava pravo k najmu bytu, ktery opoustite, a prebira
povinnost splacet mésicni splatky az do splaceni 100% &lenského podilu.

18. Mohu byt z druzstva vylou¢en?

Pokud nebude &len druZstva plnit své povinnosti, miZe byt z druzstva vylougen. Ug&ast &lena v druZstvu zanika
a vznika mu narok na vyplaceni vyporadaciho podilu.
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ll. Princip druzstevni vystavby

Bytové druzstvo zajiStuje vhodny pozemek, zadava a vlastni projektovou dokumentaci,
vyfizuje vSechna ufedni povoleni a poté zadava stavebni prace. Zdrojem financi pro vystavbu
jsou Caste€né Clenské vklady a ¢astecné uvér, ktery si u banky bere druzstvo. Kdo chce ziskat
novy druzstevni byt, musi se pouze pfihlasit za ¢lena druzZstva, a splatit Clensky vklad. Zbytek
ceny bytu (garaze Ci nebytového prostoru) bude splacet mésiénimi Uhradami, jimiz se podili
také na splatkach uvéru, ktery si vzalo druzstvo.

Druzstevnik je ¢lenem druZstva, které pfislugny byt viastni. Zadatelem o Uvér je bytové
druzstvo, nikoliv druzstevnik. Ten se diky tomu nemusi sam zadluzovat a ani nikomu
prokazovat svuj prijem, jako kdyby zadal o avér sam.

Druzstevnik slozi pouze €lensky vklad, ktery v sou€asnosti Cini obvykle 25 - 30% kupni ceny
bytu a zbytek ceny pak splaci formou stejné vysokych mésic¢nich splatek po dobu 20 az 25 let.
Druzstevni bydleni tedy kombinuje najemni vztah s pravem na budouci vlastnictvi bytu.

Oproti béznym hypotékam ma druzstevnik jednou za obdobi smluvené s bankou moznost
zbyvajici cenu bytu ¢aste¢né nebo uplné splatit, a to i bez jakychkoliv sankci. Po uhrazeni
celé ceny bytu ho pak Ize také pfevést do vlastnictvi druzstevnika.
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lll. Vyhody Clena bytového druzstva

ProC prevadét byt do osobniho vilastnictvi pouze v nutnych
pripadech

1) Druzstevni byt Ize prodat, neplati se dan z nabyti nemovité véci. Prodej probiha formou pfevodu
Clenskych prav a povinnosti tj. druzstevniho podilu na nového najemnika (nového ¢lena druzstva),
ktery koupi ziskava pravo k ngjmu bytu.

2) Prevod druzstevniho podilu na jinou osobu je snadny a rychly, nebot majitel neni zapsan v
katastru nemovitosti.(k pfevodu neni nutny vklad do katastru nemovitosti, dochazi pouze ke zméné
v bytové evidenci druzstva)

3) Cena za pfevod druzstevniho podilu nemusi byt nikomu sdélovana, u vlastnickych bytd musi byt
cena uvedena v kupni smlouvé a je mozné ji dohledat v katastru nemovitosti.

4) Poplatek na spravu bytového druzstva neni v pfipadé druzstevniho bytu zatizen DPH

5) Vlastnikem bytu je druzstvo, tj. nepodavate pfiznani k dani z nemovitosti (tuto zakonnou
povinnost v€éetné uhrady dané zajistuje za Vas bytové druzstvo).

6) V pfipadé financovani rekonstrukce, revitalizace druzstevniho domu (doposud nevzniklo
Spole€enstvi vlastnikG jednotek) formou bankovniho Uvéru jsou druzstvu poskytovany vyhodnéjsi
uvérové podminky (vySe urokl a doba splaceni)

7) Clenstvi v bytovém druZstvu je evidovano pouze bytovym druzstvem v &lenské evidenci, ktera

neni vefejné pristupna, zatimco byt v osobnim vlastnictvi je zapsan v katastru nemovitosti, a
informace z ného jsou pfistupné Siroké vefejnosti.
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