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PANORAMA _hersky Brod Stanovy PANORAMY, stavebniho bytového druZstva

Navrh stanov

Pfijatych shromazdénim delegatu dne 16.6.2021

STANOVY

stavebniho bytového druzstva,

pfijaté dne 24.6.1992 s platnosti od 1.7.1992 tplné znéni doplnéné o zmény a dodatky schvi-
lené shromdzdénim delegétii dne 21.10.1992, 25.11.1993, 29.6.1998, 5.6.2000, 28.5.2001,
30.6.2004, 31.5.2006 , 11.11.2009, 16.9.2013, 16.6.2014 a 20.6.2019 a 16.6.2021

1)

2)

1)

2)

3)
4)

1)

2)

Cast L.
Zakladni ustanoveni

cl. 1

Firma pfijala ndzev PANORAMA, stavebni bytové druZstvo a m4 sidlo Horni Valy 2074,
688 01 Uhersky Brod.

PANORAMA, stavebni bytové druZstvo je zapsdna v obchodnim rejstiiku vedeném Kraj-
skym soudem v Brn¢, oddil Dr XXXV, vloZka 65 a mé ptidéleno identifika¢ni Cislo

000 50 211. Pravni pomé&ry druzstva upravuje zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolec-
nostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), dale jen ,,zdkon* a tyto stanovy.

cl. 2

Bytové druzstvo je spolecenstvim neuzavieného poctu osob, které je zalozeno za ucelem
zajisStovani bytovych potteb svych ¢lenti. MiZe spravovat domy s byty a nebytovymi pro-
story ve vlastnictvi jinych osob a provozovat za podminek stanovenych ,,zdkonem* i jinou
¢innost, pokud tim neohrozi uspokojovani bytovych potteb svych ¢lend.

Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za poruseni
svych zdvazkl odpovida celym svym majetkem.

Clenové druZstva nerudf za zdvazky druZstva.

DruzZstvo je obchodni korporaci podle ,,zakona*.

Cast IL
Cinnost bytového druzstva

cl. 3

Cinnost druZstva je zaloZena na vlastnictvi, spravé a provozu bytovych domi, bytt a neby-
tovych prostor, budov s nebytovymi prostory a na ostatnim majetku druZstva.

Predmétem Cinnosti druZzstva je zejména:

a) cinnost za ucelem zajisStovani potieb svych ¢lenti spocivajici predevsim v:
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aa) organizovani piipravy a provadéni, popt. zabezpeCovani vystavby bytl, rodinnych
domt a nebytovych prostor;

ab) provadéni, popt. zajistovani spravy, udrzby, oprav, modernizaci a rekonstrukci by-
tovych a nebytovych objektli, bytli a nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva
nebo ¢lentd druzstva;

ac) zajistovani plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor ve vlastnictvi
druZstva nebo ¢lenu druZstva;

ad) uzavirdni smluv o ndgjmu druZstevnich byt (druZstevnich nebytovych prostor),
popt. jinych smluv souvisejicich s jejich uzivanim;

b) cinnost za ticelem podnikdni spocivajici pfedev§im v ndjmu byti, nebytovych prostor a
staveb osobam, které nejsou Cleny druzstva, realitni ¢innosti a spravé a provozu nemo-
vitosti ve vlastnictvi jinych osob neZ ¢lent druzstva:
ba) Provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani
bb) Cinnost G&etnich poradcii, vedeni ti¢etnictvi, vedeni dafiové evidence
bc) Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohdch 1 az 3 Zivnostenského zédkona

Druzstevnim bytem nebo druZstevnim nebytovym prostorem se rozumi byt nebo nebytovy

prostor, ktery je v budové ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi bytového druzstva, nebo ktery

je ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi bytového druZstva, a bytové druzstvo jej poskytlo do
ndjmu ¢lenovi bytového druzstva, ktery se sim nebo jeho pravni piedchtidce na jeho pofti-
zeni podilel ¢lenskym vkladem.

Cast IIL
Clenstvi v bytovém druzstvu

cl. 4
Vznik clenstvi

Cleny bytového druZstva mohou byt pouze zletilé fyzické osoby s trvalym pobytem na
tizemi Ceské republiky, které se zavazi k dodrZovani stanov.
Jako dédic druZstevniho podilu se mliZe stat clenem druZstva i nezletila fyzicka osoba, nebo
téZ fyzickd osoba, kterd nemd na tizemi Ceské republiky trvaly pobyt.
Clenstvi vznik4 pii splnéni viech podminek stanovenych zdkonem a témito stanovami, a to:
a. dnem vzniku druzstva pii zaloZeni druzstva;
b. dnem rozhodnuti pfedstavenstva druZstva o pfijeti za ¢lena nebo pozdéjSim dnem uve-
denym v tomto rozhodnutf;
c. prevodem nebo prechodem druZstevniho podilu.
Za Clena nemusi byt pfijat ob¢an, jemuz ¢lenstvi v bytovém druzstvu zaniklo jiz diive vy-
louc¢enim podle ¢l. 23
Clenstvi pravnickych osob je vylouéeno. Nové podminky &lenstvi neplati pro &leny, kteff
jiz byli ¢leny druzstva v dobg pfijeti zmeny stanov, plati vSak pro jejich pravni nastupce.

cl.5

Clenstvi vznikd dnem, kdy pfedstavenstvo rozhodne o piijeti za ¢lena na zdkladé pisemné
piihlasky. K pfihlasce musi byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni zapisného ve vysi 200 K¢
a zdkladniho ¢lenského vkladu ve vys$i 3000 K¢&. PrihlaSka uchazece o €lenstvi i rozhodnuti
druzstva o piijeti musi mit pisemnou formu a musi obsahovat firmu druzstva, jméno a byd-
liSt€ uchazece o ¢lenstvi a vymezeni jeho ¢lenského vkladu.
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Predstavenstvo je povinno rozhodnout o piihlaSce nejpozdéji na prvni schlizi v mésici na-
sledujicim po dni, kdy byla bytovému druZstvu dorucena. Toto rozhodnuti musi byt ¢lenu
doruceno doporuc¢enym dopisem. Proti zamitavému rozhodnuti mtiZe uchaze¢ podat ve
1hiité 15 dni ode dne doruceni rozhodnuti odvoldni ke shromazdéni delegétii, kterd je pro-
jedna pii nejbliz§im zasedani.

Bytové druzstvo vrati zdkladni ¢lensky vklad uchazeci o ¢lenstvi, kterého nepfijalo za ¢lena,
do tficeti dnti ode dne nabyti ic¢innosti rozhodnuti o nepfijeti uchazece za ¢lena druZstvo.

cl. 6
DruZstevni podil

Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druZstvu.
Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylouceno s vyjimkou spolecného jméni manzelt.
Zastaveni druzstevniho podilu a ztizeni jiného vécného préava k druZstevnimu podilu je
vylouceno.

cl. 7
Spolecné clenstvi manZelit

Spolecné Clenstvi manzeli v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti spolec-
ného jméni manzelil. Ze spole¢ného Clenstvi jsou oba manzelé opradvnéni a povinni spolecné
a nerozdilng. Jako spole¢ni ¢lenové maji jeden hlas.

Je-1i s druZstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jméni manZzeld, spojeno pravo na
uzavieni ndjemni smlouvy k druZstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spolec-
ném ndjmu manzell.

Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucdsti spolecného jméni manZzelli, spojen ndjem
druZstevniho bytu, jde o spolecny ndjem manzela.

Je-li jeden z manZelt vyluénym ¢lenem druZstva, maji oba manZzelé spole¢né ndjemni pravo
podle obcanského zdkoniku odvozené od prava ngjmu manzela, ktery je vyluénym ¢lenem
druzstva. V piipad¢ zaniku Clenstvi manzela, od jehoz ndjemniho prava bylo spolecné na-
jemni pravo odvozeno, zanika také ndjemni pravo druhého manzela.

Spolecné Clenstvi manzell zanika:

a) vyporddanim spole¢ného jméni manZzelt;

b) marnym uplynutim lhity pro vypotfddani spole¢ného jméni manZelii podle ob¢anského
zakoniku.

cl. 8

Vznikem spole¢ného Clenstvi manzelii nezanika to samostatné Clenstvi kteréhokoliv z nich,
které se nepfeménilo na jejich Clenstvi spolecné.

Existence spolecného ¢lenstvi manZelti nevylucuje vznik samostatného ¢lenstvi kteréhoko-
liv z nich. Clenové majf jeden hlas.
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cl. 9
Splynuti druzstevnich podili

Nabude-li ¢len za trvani svého Clenstvi v druzstvu dalsi druzstevni podil, jeho druZstevni podily
splyvaji v jediny druZstevni podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li vSak s kazdym z druzstev-
nich podill spojena prava tietich osob, druzstevni podily splyvaji az dnem, kdy tato prava te-
tich osob zaniknou, ledaZe dohoda ¢lena druZstva s takovou tfeti osobou urci jinak.

él. 10
Preména clenstvi

K pfeméné ¢lenstvi dochdzi v piipadech, kdy se spolecné ¢lenstvi manZeld méni na samostatné
¢lenstvi jednoho z manZelli nebo se samostatné Clenstvi jednoho z manZelti méni na spolecné
¢lenstvi manZzell, a to bud’ dohodou manzeld nebo byvalych manzelti nebo rozhodnutim soudu
a nebo v dusledku zaniku manzelstvi rozvodem nebo smrti jednoho z manzeld.

cl. 11
Rozdéleni druZstevniho podilu

Rozdé€leni druzstevniho podilu je mozné, je-li len ndjemcem nejméné dvou druzstevnich byta
nebo dvou druZstevnich nebytovych prostori, nebo jednoho druZstevniho bytu a jednoho druz-
stevniho nebytového prostoru. Clen, jenz je pivodnim vlastnikem rozdélovaného druZstevniho
podilu, ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny. Prdvni Gcinky rozdéleni druz-
stevniho podilu nastanou nejdiive splnénim vkladové povinnosti k zdkladnimu c¢lenskému
vkladu nabyvatelem druzstevniho podilu vzniklého rozd€lenim. Pfi rozdé€leni druZzstevniho po-
dilu a pfevodu nebo ptechodu druZstevnich podilii vzniklych rozd€lenim se urci, se kterym
z novych druZstevnich podili bude spojen ndjem kterého druzstevniho bytu nebo druzstevniho
nebytového prostoru.

cl. 12
Clenskd prdva

Clen bytového druZstva md pravo zejména:

a) Uucastnit se osobné nebo prostiednictvim svého zdkonného zastupce na jednani a rozhodo-
vani Clenské schiize samospravy anebo prostiednictvim zvolenych delegitli na jedndni a
rozhodovani shromdzdéni delegatli. Schiize predstavenstva druzstva nebo schtize kontrolni
komise druzstva se ¢len m4 pravo zucastnit jen tehdy, pokud o jeho ucasti predstavenstvo
druZstva nebo kontrolni komise rozhodne,

b) volit a byt volen do organil bytového druZstva, mé-li plnou zptisobilost k pravnim tukontim,
je svépravny, a splituje dal$i podminky zdkona, popf. stanov,

c) ucastnit se veskeré druzstevni ¢innosti a poZivat vyhod, které bytové druZstvo svym ¢lentiim
poskytuje,

d) predkladat navrhy na zlepSeni ¢innosti bytového druzstva, obracet se s podnéty, pfipomin-
kami nebo stiznostmi, tykajicimi se ¢innosti bytového druzstva k piisluSnym orgdniim by-
tového druzstva a byt o jejich vyfizeni informovén,

e) uzaviit s druzstvem smlouvu o budouci smlouvé o ndjmu druzstevniho bytu (nebytového
prostoru), splati-li dal$i ¢lensky vklad na vyzvu bytového druzstva a ve lhité stanovené,

f) uzavfit s druZstvem smlouvu o nijmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru) na zakladé
uzaviené smlouvy podle pism. e) s pfisluSnym orgdnem bytového druZstva, nebo jako
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nabyvatel na zdklad¢ smlouvy o pievodu druzstevniho podilu, zanikne-li se zanikem ¢len-
stvi ptevodce v bytovém druZstvu i jeho ndjem bytu, a splni-li dal$i podminky stanovené
stanovami, ddle na zdklad¢ dohody o vyméné bytu a na zdkladé zdédénti,

na uzavieni budouci smlouvy o ndjmu bytu nebo rodinného domku (nebytového prostoru)
ur¢eného do vlastnictvi zaplacenim splatné penézni ¢astky dalSiho ¢lenského vkladu a uza-
vienim pisemné smlouvy o vystavbe¢,

obdrZet ro¢ni vyuctovani zaplacenych zaloh na ndjemné a zaloh na Ghrady za plnéni spojena
s uZivdnim druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a na vypotadani pte-
platkli z tohoto vyuctovani podle jinych pravnich predpisi, téchto stanov a zdsad schvéle-
nych shromdzdénim delegatd,

na majetkové vyporadani podle ¢l. 25 stanov,

platit ndjemné spojené s uzivanim druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru)
v rozsahu pouze tucelné vynalozenych nakladt vzniklych druzstvu pfi jeho spravé, véetné
ndkladl na opravy, modernizace a rekonstrukce domti, ve kterych se nachdzeji, a ptispévka
na tvorbu dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a investice do téchto druzstevnich
bytl (druzstevnich nebytovych prostor),

vyzadat si k nahlédnuti zapis z ¢lenské schiize samospravy, jejimz je Clenem,

obdrzet kopii zdpisu z jedndni shromazdéni delegatl, véetné jeho pfiloh a podkladi poskyt-
nutych delegétiim, za dhradu tcelné vynaloZenych ndkladl spojenych s jejich potfizenim,

m) nahliZet do seznamu ¢lent druZstva.

cl. 13
Clenské povinnosti

Clen bytového druZstva je povinen zejména:

a)
b)

c)

d)

€)

dodrzovat ,,zdkon“, jiné pravni ptedpisy a stanovy a plnit rozhodnuti orgdnt bytového
druZstva,

splnit dalsi ¢lensky vklad podle ¢l. 15, popt. ¢l. 16 ve stanovené vysi a lhité podle téchto
stanov a smlouvy o dal$im ¢lenském vkladu,

uzaviit ndjemni smlouvu, platit ndjemné (véetné mimotadného piispévku do dlouhodobé
zélohy na opravy a dodate¢né investice podle ¢l. 32) a thradu za plnéni spojend s uzivanim
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo zdlohy na né ve stanovené vysi
a lhaté splatnosti, uhradit nedoplatek z vyactovani téchto zaloh.

uhradit druZstvu drok z prodleni za prodleni del$i neZ 5 dnti ode dne splatnosti ve vysi 1
promile dluzné ¢astky za kazdy den prodleni, nejméné vSak 10 K¢ za kazdy i1 zapocaty
meésic prodlent, jedné-li se o dluh z titulu ndgjemného za druzstevni byt (druzstevni nebytovy
prostor) a dhrad za sluZzby spojené s jeho uzivanim vcetné nedoplatktl z jejich vydctovani,
minimaln¢ vSak ve vysi dle zdkona;

hradit ¢lenské piispévky na Cinnost druZstva a platit thradu za tikony druZstva provadeéné
z podnétu nebo ve prospéch ¢lena druZstva, hradit poskytnuté sluzby piimo nesouvisejici
s uzivanim druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru), a to zejména ve spojeni
s povolenim stavebnich dprav v byté, povolenim podndjmu, vypracovanim prohlaseni
vlastnika a smlouvy o pfevodu bytu do vlastnictvi ¢lena, nebo s drazbou druZstevniho po-
dilu, a to ve vysi schvdlené prisluSnym organem druzstva

chrénit druzstevni majetek pied ohroZzenim, poskozenim, zni¢enim nebo ztritou, dodrzovat
domovni tad, provozni fad nebytovych prostor, ptedpisy o pozZarni ochran¢ a fadné uzivat
a udrZovat byt (nebytové prostory a pozemky), jakoZ i spolec¢né prostory a zafizeni domu a
fadné uzivat plnéni poskytovana s uzivanim bytu (nebytového prostoru a pozemku),
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na zaklad¢€ uzaviené smlouvy o ndjmu ve lhtité stanovené druzstvem pievzit byt (nebytové
prostory) na zdkladé smlouvy o nigjmu bytu (nebytového prostoru), nebo uhradit bytovému
druzstvu Gjmu, kterd mu vznikne opozdénym pievzetim bytu (nebytového prostoru), jakoz
1 nahradit bytovému druzstvu Skodu, kterd vznikne opoZdénym ozndmenim o tom, Ze dany
byt ¢len nepfevezme,

oznamovat a doloZit bytovému druZstvu vc¢as, nejpozdéji do 30 dni, zmény tykajici se Clena
a prislusnikii jeho domdacnosti, které jsou podstatné pro vedeni Clenské a bytové evidence a
rozuctovani zdloh thrad za plnéni poskytovand s uzZivanim bytu, a doru€ovani pisemnosti,
umoznit povéfenym zastupcum bytového druZstva a povéfenym osobdm bytovym druz-
stvem, po predchozim oznameni zjiSténi technického stavu bytu (nebytového prostoru), a
osobam povérenym druzstvem zjistovat stavy méfidel, provadét opravy a tidrzbu a instalaci
technickych zatizeni a jiné prace nutné k fddnému a bezpecnému provozu bytu, popf. ostat-
nich bytt ¢i domu jako celku,

podilet se na thradé¢ ztraty hospodareni sttediska bytového hospodérstvi,

podilet se na zdklad¢ rozhodnuti shromazdéni delegatli na thrad¢ ztraty druzstva maximalné
ve vySi trojndsobku zdkladniho ¢lenského vkladu, kdyZ uhrazovaci povinnost nesmi byt
uloZena ve vétsim rozsahu, nez kolik ¢ini skutecnd vyse ztraty druzstva. Uhrazovaci povin-
nost lze ulozit, pokud ztrita druZstva byla zjiSténa fddnou nebo mimotadnou ucetni zaveér-
kou, kterd byla projedndna shromazdénim delegéti a k thrad¢ ztraty byl jiz pfednostné po-
uzit nerozdéleny zisk z minulych let a nedélitelny a jiné fondy, které 1ze k dhradé ztraty
pouzit, a rozhodnuti ¢lenské schlize o uhrazovaci povinnosti bylo piijato do jednoho roku
ode dne skonceni u¢etniho obdobi, v némz ztrita hrazend uhrazovaci povinnosti vznikla,
prispivat podle svych moznosti k plnéni kol bytového druzstva, hdjit hospodaiské a eko-
nomické z4jmy druZstva a napoméhat budovat a udrZzovat dobrou povést druzstva ve spo-
le¢nosti,

m) pii pfevodu druzstevniho podilu dle ¢l. 20 a vyméné bytu dle €l. 46 informovat bytové druz-

1)

2)

3)

4)
5)

6)

stvo piedem a doloZit prohlaseni, Ze nema vici bytovému druZstvu zadné pohledavky.

cl. 14

Clensky vklad
Clenské vklady v bytovém druZstvu tvoii zdkladni &lensky vklad a dal3f ¢lensky vklad podle
¢l.15 a ¢l. 16. Zékladni ¢lensky vklad je pro vSechny ¢leny bytového druZstva stejny a je
3.000 K¢. Po dobu trvani ¢lenstvi vySe ¢lenského vkladu v bytovém druZstvu klesnout pod
hodnotu zdkladniho ¢lenského vkladu.
V piipad¢ zvySeni zdkladniho clenského vkladu nebo sniZeni zdkladniho ¢lenského vkladu
se postupuje podle zdkona.
O pievzeti povinnosti k dalsSimu ¢lenskému vkladu uzavie predstavenstvo se clenem pisem-
nou smlouvu, kterd obsahuje udaje o vySi penéZitého vkladu nebo o tom, jakd véc nebo
provedeni jaké prace anebo poskytnuti jaké sluzby tvoii pfedmét nepenézitého vkladu, dale
zpusob a vysi ocenéni nepenéZitého vkladu, lhiitu pro splnéni vkladové povinnosti a pod-
minky pro vypotadani dalSiho Clenského vkladu nebo jeho ¢asti za trvani Clenstvi. Smlouvu
o dalSim ¢lenském vkladu, ani jeji zménu nebo zruSeni jiZ neschvaluje shromazdéni dele-
gatl ani jiny organ druZstva.
Dalsi ¢lensky vklad miiZe mit také formu nepenézitého vkladu.
Nepenézity vklad oceni znalec ze seznamu znalcli vedeného podle jiného pravniho pied-
pisu, uréeny dohodou druzZstva a vkladatele, a to na ndklad vkladatele. Nepenézity vklad
nelze zapocitat na ¢lensky vklad vyssi ¢astkou, nez na jakou byl ocenén.
Nepenézity vklad schvaluje pred jeho vloZenim shromédzdéni delegatt.
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cl. 15

Porizovaci dalsi clensky vklad
Dalsi clensky vklad predstavuje majetkovou ucast ¢lena na pofizeni piisluSného domu,
druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru), a to formou vystavby nebo koupé,
ucast na technickém zhodnoceni domu, druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového pro-
storu) nebo na poftizeni pozemku piislusejiciho k domu.
Clen se miize dal§im ¢lenskym vkladem podilet i na pofizen{ jiného neZ druZstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) v domé, na jeho technickém zhodnoceni nebo potizeni
pozemku k nému piislusejiciho.
Dalsi ¢lensky vklad podle predchédzejiciho odstavce se Clenovi druzstva vrati, stane-li se
tento byt (nebytovy prostor) druzstevnim bytem (druZstevnim nebytovym prostorem).

cl. 16
Dodatecny dalsi clensky vklad

Uzavieni smlouvy o ngjmu uvolnéného druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového pro-
storu) lze vedle dhrady dalsiho ¢lenského vkladu pofizovaciho podle predchoziho ¢lanku
15 predstavenstvem podminit splacenim dalSiho ¢lenského vkladu podle tohoto ¢ldnku, ne-
dohodlo-li se jinym zplisobem na finan¢nim vypotadani pfedchazejicim uzavieni smlouvy
o ndjmu druzstevniho bytu. VySi dodatecného dalSiho ¢lenského vkladu stanovi predsta-
venstvo s piihlédnutim k podminkdm na trhu a ekonomickym a hospodéiskym potfebam
bytového druzstva. Dodate¢ny dalsi ¢lensky vklad neni zdrojem hodnoty domu, bytu ani
pozemku.

Obdobné Ize postupovat i pi povoleni rozsiteni stavajiciho druZzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru), pokud by se tykalo spole¢nych prostor v domé, potizeni druzstevniho
bytu (druZstevniho nebytového prostoru) formou nastavby, piistavby ¢i vestavby v domé
nebo pfi piijeti ndjemce bytu (druzstevniho nebytového prostoru) za ¢lena druzstva.
PouZitim na pofizeni druZstevniho bytového domu a k nému piislusejiciho pozemku nebo
na technické zhodnoceni domu se dodatecny dalsi Clensky vklad stdva potizovacim dalSim
¢lenskym vkladem podle ¢l1.15.

cél. 17
Zdnik clenstvi

Clenstvi v druzstvu zaniké:

a) dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzZstva,

b) vystoupenim Clena,

c) vyloucenim Clena,

d) ptevodem druzstevniho podilu,

e) prechodem druzstevniho podilu,

f) smrti ¢lena druZstva,

g) prohlasenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva,

h) okamzikem, kdy nastdvaji u¢inky prohldseni konkurzu na majetek ¢lena druZstva,

1) okamZzikem, kdy nastdvaji u¢inky schvaleni oddluZeni zpenéZenim majetkové podstaty
nebo plnénim splatkového kalendéte se zpenéZenim majetkové podstaty Clena, jestlize
v rozhodnuti o schvaleni oddluzeni insolven¢ni soud uloZil ¢lenu vydat druZstevni po-
dil, ktery slouzi jako jeho obydli, insolven¢nimu spréavci ke zpenézeni, anebo okamZzi-
kem, kdy o zpenéZeni druZstevniho podilu pozéadal zajiStény véfitel; nebo
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j) doruc¢enim vyrozuméni o netdspésné opakované drazbé¢ v fizeni o vykonu rozhodnuti
nebo v exekuci nebo, neni-1i druzstevni podil prevoditelny, pravomocnym nafizenim
vykonu rozhodnuti postiZzenim druzstevniho podilu, nebo pravni moci exekucniho pii-
kazu k postizeni druzstevniho podilu po uplynuti lhity uvedené ve vyzvé ke splnéni
vyméhané povinnosti podle jiného pravniho piedpisu, byl-li v této 1hlité¢ podan navrh
na zastaveni exekuce, pravni moci rozhodnuti, kterym byl ndvrh na zastaveni exekuce
odmitnut nebo zamitnut.

Clenstvi v druZstvu se obnovuje, jestlize byl:

a) zrusen konkurz na majetek ¢lena z jinych divodu nez pro splnéni rozvrhového usneseni
nebo proto, Ze jeho majetek byl zcela nepostacujici;

b) skoncen vykon rozhodnuti nebo zanikly ucinky exekucniho piikazu k postizeni druz-
stevniho podilu, ledaZe byla vymédhana povinnost alesponl z¢4sti splnéna z prostredkil
ziskanych postizenim druzstevniho podilu.

Clenstvi podle odst. a) a b) se obnovi dnem, kdy je druZstvu doru¢en projev ville &lena ¢len-

stvi obnovit, pokud se tak stane do 4 mésicii ode dne pravni moci piislusného rozhodnuti,

jinak toto pravo zanikd. Vyplatilo-li druzstvo vypofddaci podil, ¢len ho nahradi druzstvu
spolu s projevem viile ¢lenstvi obnovit, jinak se mu ¢lenstvi v druzstvu neobnovi.

cl18
Dohoda

Dohodne-li se bytové druzstvo a ¢len na skonceni ¢lenstvi, kon¢i ¢lenstvi sjednanym dnem.
Dohodu o skonceni Clenstvi uzaviraji bytové druzstvo a Clen pisemné. Jedno vyhotoveni
dohody o skonceni ¢lenstvi vydd bytové druzstvo ¢lenu.

cl. 19
Vystoupeni

Clen miiZe z bytového druZstva vystoupit. Clenstvi zanikd uplynutim doby 2 mésict. Tato
doba zacina prvnim dnem kalendainiho mésice ndsledujiciho po doruceni pisemného ozna-
meni ¢lena o vystoupeni z bytového druzstva.

Clen, ktery nesouhlasi s pfeménou druZstva, miZe z druZstva vystoupit.

Clen, ktery vystupuje z druZstva proto, Ze nesouhlasi se zménou stanov, je povinen v pi-
semném ozndmeni o vystoupeni uvést tento diivod svého vystoupeni, dorucit ozndmeni o
vystoupeni druzstvu ve lhiité 1 mésice ode dne, kdy se dozvéd¢l nebo mohl dozvédet o této
zmeéng, nejdéle vSak do 3 mésicti poté, kdy shromazdéni delegatli o zmeéné stanov rozhodlo,
jinak pravo ¢lena vystoupit z druZzstva z davodu nesouhlasu se zménou stanov zanika.
Zména stanov neni pro vystupujiciho ¢lena uc¢inné a vztah mezi bytovym druZstvem a Cle-
nem se fidi dosavadnimi stanovami. Clenstvi vystupujiciho ¢lena zanikd uplynutim kalen-
dafniho mésice, v némz bylo ozndmeni o vystoupeni druzstvu doruceno.

Oznameni o vystoupeni mtiZe ¢len odvolat jen pisemn¢ a se souhlasem druzstva.

cl. 20
Prevod druZstevniho podilu

Clen muize prevést sviij druZstevni podil na osobu, ktera splituje podminky vzniku
Clenstvi dle ,,zakona* a ¢l. 4 téchto stanov.
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Pravni ucinky ptevodu druzstevniho podilu nastavaji viici druZstvu dnem doruceni uc¢inné
smlouvy o pfevodu druZstevniho podilu druzstvu, ledaze smlouva urci ucinky pozdé&ji. Tytéz
ucinky jako doruceni smlouvy mé doruceni prohlaSeni pfevodce a nabyvatele o uzavieni
takovéto smlouvy. Pfi pfevodu musi byt splnény podminky ¢lenstvi podle €l. 4. Podpisy na-
byvatele i pievodce na listin€, kterou se druzstvu prokazuje ptrevod druzstevniho podilu,
musi byt ufedn€ ovéreny

Prevodem druZstevniho podilu, s nimz je spojen ndjem druZstevniho bytu (druZstevniho ne-
bytového prostoru) nebo pravo na uzavieni nijemni smlouvy k druZstevnimu bytu (druz-
stevnimu nebytového prostoru) dochédzi k pfevodu ndgjmu nebo prava na uzavieni ndjemni
smlouvy, v¢etné vSech prav a povinnosti s tim spojenych, a to v€etné vSech dluhii ptevodce
vuci druzstvu a dluhii bytového druzstva vici prevodci, které souviseji s uzivanim druzstev-
niho bytu (druZstevniho nebytového prostoru), anebo s prdvem na uzavieni ndjemni
smlouvy.

Ptrevodce druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s druZstevnim podilem spojeny a
spolecné s prevodem druzstevniho podilu prechdzeji na nabyvatele.

cl. 21
Prevod cdsti druzstevniho podilu

Clen muZe pievést &ast svého druzstevniho podilu po jeho rozdéleni za podminek uvedenych v
¢l.11 na jiného Clena.

1)
2)

3)

1)

cl. 22
Prechod druZstevniho podilu

Na dédice druzstevniho podilu pfechdzi dnem smrti ziistavitele ndjem druzstevniho bytu
nebo prdavo na uzavieni smlouvy o ndjmu, v¢etné prav a povinnosti s tim spojenych.
Druzstevni podil, ktery byl ve spole¢ném jméni manzelti, prechazi na poziistalého manZzela,
k tomu se pfihlédne pfi vyporadani dédictvi.

Dédic druzstevniho podilu, ktery nechce byt clenem druzstva, je opravnén svou ucast v
druzstvu vypovedét, a to bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vSak 1 mésic ode dne, kdy
mu bylo nabyti dédictvi potvrzeno, jinak toto pravo zanikd. Vypovéd musi byt pisemna a
podpis dédice musi byt ufedné ovéren. K vypoveédi musi byt pfipojena listina, z niZ vy-
plyva, ze nabyti dédictvi je pravomocné. Vypovédni doba ¢ini 3 mésice ode dne jejiho
doruceni druzstvu a po dobu jejtho béhu neni dédic oprdvnén podilet se na Cinnosti druz-
stva. Podé-li dédic vypoved, plati, Ze se ¢lenem druzstva nestal.

cl. 23
Vylouceni ¢lena z druZstva

Clen muiiZze byt z druZstva vylou¢en rozhodnutim predstavenstva druZstva, zejména pokud
zavaznym zpusobem nebo opakované porusuje svoje ¢lenské povinnosti nebo piestal spl-
novat podminky pro vznik ¢lenstvi, nebo zavrZzenihodnym zpiisobem zasdhl do prav nebo
opravnénych z4jmi druZstva nebo jeho ¢lenli, nebo po dobu alespon jednoho roku neozné-
mil zménu své adresy evidované v seznamu clenil a jeho pobyt se stal pro druzstvo nezna-
mym, nebo zneuZzil seznam ¢lent nebo byl-li pravomocné odsouzen pro imyslny trestny
¢in spachany proti druZstvu nebo jeho €lenovi, nebo pokud nesplnil vkladovou povinnost
k dalsimu ¢lenskému vkladu, ke které se zavazal.
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Clena, s jehoZ druZstevnim podilem je spojen ndjem druZstevniho bytu nebo druZstevniho

nebytového prostoru, 1ze z druZstva vyloucit i tehdy, pokud:

a) porusi jako ndjemce hrub¢ svou povinnost vyplyvajici z ngjmu;

b) byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo na
osobé¢, kterd bydli v domé, kde je ndjemcuv byt nebo nebytovy prostor, nebo proti ci-
zimu majetku, ktery se v tomto domé nachdzi.

Clenstvi zanikd dnem dorugeni pisemného ozndmeni predstavenstva ¢lenovi. Rozhodnuti

o vylouceni spolecnych ¢lenli (manzelll) se samostatné dorucuje kazdému z manzelt.

Pted rozhodnutim o vylouceni je druzstvo povinno ud¢lit ¢lenovi pisemnou vystrahu. Vy-

loucit ¢lena druzstva bez udéleni této predchozi pisemné vystrahy lze v ptipadé€, Ze poruSeni

¢lenskych povinnosti nebo jiné dualezité divody uvedené ve stanovach mély nasledky, které
nelze odstranit. Vyloucit ¢lena druZstva bez predchazejici pisemné vystrahy lze vzdy v pii-

pad¢, pokud byl pravomocné odsouzen pro imyslny trestny ¢in spachany proti druzZstvu a

nebo proti ¢lenovi druzstva.

O vylouceni rozhoduje predstavenstvo. Rozhodnuti o vylouc¢eni se vyhotovi pisemné. Proti

rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni miiZe ¢len podat odiivodnéné namitky ke shromaz-

déni delegatii ve lhuté tiiceti dnli ode dne doruceni rozhodnuti, jinak toto pravo zanika.

Rozhodnuti musi obsahovat pouceni o pravu vylu¢ovaného clena podat odiivodnéné na-

mitky ke shromazdéni delegati. V ptfipad¢ vylucovani spolecnych ¢lenti (manzeli), ma

kazdy z manZell pravo vznést namitky proti rozhodnuti o vylouceni bez ohledu na vili

druhého manzela.

Proti rozhodnuti shromazdéni delegatli o zamitnuti ndmitek miiZze vylucovany ¢len podat ve

1hite tif mésict ode dne doruceni tohoto rozhodnuti ndvrh k soudu na prohlaSeni rozhodnuti

o vylouceni za neplatné. Do doby uplynuti lhiity pro podani ndvrhu u soudu nebo do doby

pravomocného skonceni soudniho fizeni druZstvo nemtize vici tomuto ¢lenovi uplatnit

74dnd prava plynouci ze zaniku jeho Clenstvi.

Rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni Clena a rozhodnuti shromazdéni delegéti o potvr-

zeni rozhodnuti o vylouceni se vyluCovanému ¢lenovi doruci do vlastnich rukou na jeho

adresu uvedenou v seznamu ¢lentl.

Clenstvi vylu¢ované osoby zanikne marnym uplynutim lhiity pro poddni ndmitek, nebo

dnem, kdy vylu¢ovanému ¢lenovi bylo doruc¢eno rozhodnuti shromazdéni delegatli o zamit-

nuti jeho ndmitek.

Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouc¢eni zrusit. O zruSeni rozhodnuti o vylouceni

rozhoduje predstavenstvo. Se zruSenim vylouceni musi vylouceny ¢len vyslovit pisemny

souhlas. Pokud neud¢li tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy bylo této osob¢ roz-
hodnuti o zruseni vylouceni doruceno, k rozhodnuti o zruseni vylouceni se nepiihliZi. Toto
neplati, pokud vyloucend osoba o zruseni rozhodnuti o vylouceni jiz diive pisemné poza-
dala. Pfedstavenstvo je opravnéno zrusit rozhodnuti o vylouceni v pfipadech, v nichZ pro-

biha fizeni o prohlaSeni neplatnosti vylouceni Clena z druzstva. Pokud bylo rozhodnuti o

vylouceni zruseno, nebo bylo-li rozhodnuto shromédzdénim delegéti nebo soudem o tom,

Ze namitky c¢lena proti rozhodnuti o vylouceni jsou diivodné, Clenstvi ¢lena v druzstvu ne-

zaniklo.

cl. 24
Zdnik bytového druZstva

Clenstvi zanikd zanikem bytového druZstva bez pravniho ndstupce dnem vymazu druzstva z
vetejného rejstiiku.

10
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Vypoiadaci podil

cl. 25
Vyporddaci podil

1) Zéanikem c¢lenstvi vznikd byvalému ¢lenovi nebo jeho dédiciim narok na vypotradaci podil.
Vypotadaci podil se rovna:

a) u nebydliciho ¢lena (¢len, kterému dosud nevzniklo prdvo na uzavieni smlouvy o
ndjmu druZstevniho bytu nebo nebytového prostoru podle ¢l. 30) zdkladnimu cClen-
skému vkladu,

b) u ndjemce (Clen, kterému vzniklo pradvo na uzavieni smlouvy o ngjmu druzstevniho
bytu nebo nebytového prostoru podle €l. 30 zdkladnimu ¢lenskému vkladu (¢l. 14
odst. 1) a dalsimu ¢lenskému vkladu (¢l. 15 a ¢l. 16),

¢) u vlastnika (Clen, jemuZ druzZstvo ptevedlo byt nebo nebytovy prostor podle zv1ast-
niho zdkona)

I. nule, jestlize zédkladni ¢lensky vklad ptrevodem bytu nebo nebytového prostoru
do vlastnictvi ¢lena zanikl, protoZze byl zdrojem financovéni prevedeného bytu
nebo nebytového prostoru, a ¢len nemél v druzstvu dalsi ¢lensky vklad,

II. zdkladnimu Clenskému vkladu (¢l. 14 odst. 1) jestlize zdkladni ¢lensky vklad
zdrojem financovéni pfevedeného bytu nebo nebytového prostoru nebyl.

2) Narok na vyplatu vypotadaciho podilu vznikd uplynutim 3 mésict po schvéleni ro¢ni ucetni
uzaverky za rok, ve kterém Clenstvi zaniklo. Pokud to hospodarské situace dovoluje, mize
bytové druZstvo uspokojit tento narok nebo jeho Cast i diive.

3) Vyplata vypotfddaciho podilu podle odst. 1 pism. b) je vazana vZdy na vyklizeni bytu nebo
nebytového prostoru a jeho piedani druzstvu.

4) Zanikne-li ndjemni pomér ¢lena k bytovému druZstvu bez zdniku ¢lenstvi jinym zptsobem
nez pievodem bytu nebo nebytového prostoru do jeho vlastnictvi, vznikne ¢lenovi narok na
vyplatu dal$iho ¢lenského vkladu (€l. 15 a €l. 16), uplynutim tif mésicti od schvaleni rocni
ucetni uzaveérky za rok, ve kterém po zaniku ndjmu piestal byt uzivat a vyklizeny jej predal
bytovému druZstvu.

5) Kromé naroku na vyplatu vyporddaciho podilu nema byvaly ¢len nebo jeho dédicové z di-
vodu zdniku ¢lenstvi ndrok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku bytového druZstva.

6) Prti vyplaté vypotadaciho podilu zapocte bytové druzstvo své splatné pohledavky vuci by-
valému ¢lenu.

cl. 26
Seznam cleni

1) Druzstvo vede seznam vSech svych ¢leni Zvlast eviduje Cleny-ndjemce byt a nebytovych
prostor a zvlast’ ¢leny nebydlici. Do seznamu ¢lent se zapisuje:

a) jméno, piijmeni, datum narozeni a bydlisté nebo sidlo, ptipadné také jind ¢lenem uréena
adresa pro dorucovéni, telefonni spojeni a adresa elektronické poSty nebo datové
schranky,

b) den a zpisob vzniku a zdniku ¢lenstvi v druzstvu, vySe ¢lenského vkladu a rozsah spl-
néni vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu,

¢) do seznamu ¢lentl se zapisuje ddle rodné ¢islo ¢lena, které se nepiedkladd k nahlédnuti
dal$im ¢lentim, slouZi jen pro ucely plnéni povinnosti druzstva plynoucich z jinych z4-
kont.

2) Clen je povinen oznamit a doloZit druZstvu kazdou zménu tdaji evidovanych v seznamu

Clenti bez zbytecného odkladu poté, kdy tato skuteCnost nastala. DruZstvo je povinno
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provést zapis zapisované skutecnosti bez zbytecného odkladu poté, co mu bude zména pro-
kdzana. Osobni udaje ¢lenti druzstvo zpracovava za ucelem evidence ¢lent druzstva a jim
piislusejicich prav a povinnosti a za ticelem spravy bytl (nebytovych prostor).

Do seznamu ¢lendt ma pravo nahliZet a Zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém clenstvi a
obsahu svého zdpisu v seznamu cClenu kazdy ¢len druzstva. Pokud ¢len pozaduje vydani
tohoto potvrzeni Castéji nezli 1x za rok, je povinen uhradit druzstvu odiivodnéné naklady
s tim spojené.

Predstavenstvo je povinno umoznit nahlédnout do piisluSné ¢4sti seznamu kazdému, jestlize
osved¢i pravni zajem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas Clena, kterého se
zapis tyka, podpis ¢lena musi byt ufedné ovéren.

Udaje, které jsou zapsany v seznamu &lend, je druZstvo opravnéno pouZivat pouze pro své
potieby ve vztahu k ¢lenlim druZstva. Za jinym ticelem mohou byt tyto idaje pouZity jen se
souhlasem ¢lent, kterych se tykaji.

Prestane-li byt ¢len druzstva jeho ¢lenem, druzstvo vyznaci tuto skute¢nost v seznamu ¢lenti
bez zbytec¢ného odkladu. Do této Casti seznamu predstavenstvo umozni nahlédnout pouze
byvalému ¢lenovi, jehoZ se zapis tykd, a jeho pradvnimu nastupci. Jiné osobé poskytne druz-
stvo udaje zapsané v seznamu pouze za podminek stanovenych zdkonem upravujicim pod-
nikdni na kapitdlovém trhu pro poskytovéani ddajii osobou vedouci evidenci investi¢nich
ndstroji nebo jinymi pravnimi piedpisy.

Cast IV.
Vznik prava na uzavieni smlouvy o nijmu druzstevniho bytu
(nebytového prostoru)

cl. 27
Vznik prdava na uzavieni smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu (nebytového prostoru)

Druzstvo uzavira se ¢lenem budouci smlouvu o ndjmu druZstevniho bytu za splnéni podmi-
nek urcenych ve stanovach,
Mimo potadnik mliZe pfedstavenstvo uzaviit budouci smlouvu o ndgjmu druZstevniho bytu
(¢l. 12 pism. e) se ¢lenem druZstva v piipadech
a) uzavieni smlouvy o zajisSténi vystavby bytt,
b)hodnych zvlastniho zietele, zejména z diivodu dualezitych potteb bytového druzstva,
c) kdy byt, ktery ¢len v druZstvu uziv4, se stal neobyvatelnym, nebo byl-li ¢len druZstva
zbaven prava na uzavieni budouci smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu nebo prava na-
jmu nespravnym postupem bytového druzstva,
d)nédvrhu obecniho ufadu, kdy uzivany druzstevni byt byl uvolnén vyklizenim dosavad-
niho ndjemce do ndhradniho bytu (ubytovani), poskytnutého timto obecnim tdfadem.
Mimo potadnik miiZe predstavenstvo uzavtit smlouvu o ngjmu druzstevniho bytu (Cl. 12)
pism. f) se ¢lenem druZstva v ptipadech
a) navrhu vyboru piislusSné samospravy v piipad¢ uvolnéni bytu ¢lena, ktery v témze
druzstevnim domé jiZ uzivd byt nevyhovujici jeho bytové potiebé, uzavie-li ¢len
s druzstvem pisemnou dohodu, Ze dosud uZzivany byt druzstvu vrati,
b) uvolnéni bytu, kdy druZstvo nesestavilo potfadnik nebo ¢lenové v ném zatazeni byli jiz
uspokojeni, popfipad¢ nemaji o ndjem bytu zdjem,
¢) kdy ¢lentim, kterym dfive zaniklo prdvo ndjmu vylouc¢enim nebo pravomocnou vypo-
veédi, tento byt stale uzivaji a skytaji zaruky fddného plnéni povinnosti ¢lena druZzstva,
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d) kdy ¢lentim, kterym dfive zaniklo Clenstvi postiZzenim ¢lenskych prav a povinnosti v
ptipad¢, Ze tento zpisob vykonu rozhodnuti byl pravomocné zastaven,

e) kdy ¢lenové byt nebo nebytovy prostor fadné a opravnéné uzivali pfed nabytim vlast-
nictvi bytového druZstva k bytu nebo nebytovému prostoru.

cl. 28

1) Nesplati-li ¢len ve lhtté stanovené ve smlouvé o dalSim ¢lenském vkladu dalsi ¢lensky
vklad dle €l. 15, popft. €l. 16 nebo odmitne-li pisemné uzavieni smlouvy podle ¢l. 27, anebo
odmitne-li u uzaviit smlouvu o jiném plnéni, pradvo na uzavieni smlouvy zanika.

cl. 29
Prenechdni druZstevniho bytu (nebytového prostoru)
do ndjmu na urcitou dobu

Predseda mliZze smlouvou o ndjmu prenechat druzstevni byt (nebytovy prostor) fyzické osobé
popf. pravnické osobg, i kdyZ neptijde o ¢lena bytového druzstva do ndgjmu v piipade, kdy o byt
(nebytovy prostor) nema zdjem Zadny z ¢lenii bytového druZstva. Stejné mize predseda prene-
chat byt (nebytovy prostor) do ndjmu tomu, kdo zabezpecuje provoz druzstevniho domu. V
téchto piipadech nevznikd povinnost ke splaceni dalsiho ¢lenského vkladu podle ¢l1. 15 a 16.
VySe ndjemného a thrady za plnéni poskytovand s uzivanim bytu (nebytového prostoru) se urci
ve smlouvée.

Cast V.
Najem druzstevniho bytu (nebytového prostoru)

cl. 30
Vznik ndjmu druZstevniho bytu (nebytového prostoru)

1) N4gjem druzstevniho bytu (nebytového prostoru) vznikd smlouvou, kterou bytové druzstvo
(pronajimatel) pfenechd svému ¢lenu (ndjemci) do uzivani druZstevni byt (nebytovy pro-
stor). Neni-li doba ndjmu dohodnuta, ma se za to, Ze smlouva o ndgjmu byla uzaviena na
dobu neurcitou.

2) Piti ptevodu nebo ptechodu druzstevniho podilu (napt. nabytim pii dédéni nebo nuceném
prodeji na zdkladé¢ zédkona) pfechdzi ndjem druZstevniho bytu na pravniho nastupce se vSemi
pravy a povinnostmi s tim spojenymi. Ndjemni smlouva mezi druzstvem a novym ndjem-
cem v tomto piipadé nezaklada najemni vztah, ale deklaruje jeho existenci a pokra¢ovani a
obsahuje aktualizované osobni tudaje. Druzstvo pii pfevodu nebo piechodu druzstevniho
podilu byt novému ndjemci neodevzdava, neodpovida za stav, v némz ho zanechal pravni
predchtidce, ani za jeho obyvatelnost nebo zptisobilost k nast¢hovani.

3) Clenovi vznikne pravo na uzavieni ndgjemni smlouvy:

a) na zdklad¢ budouci smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru),
b) pfevodem druzstevniho podilu podle ¢l. 20 nebo ¢€l. 21

¢) na zdklad¢é dohody o vymén¢ bytu,

d) na zdklad¢€ zdédéni ¢lenského podilu.

4) Néajemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu (nebytového prostoru), jeho piisluSenstvi,
rozsah jejich uZivani a zplisob vypoctu ndjemného a thrady za plnéni spojend s uzivanim
bytu (nebytového prostoru), nebo jejich vysi. Ndgjemni smlouva musi byt pisemnou formou.
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cl. 31
Prdva a povinnosti z ndjmu bytu

Néjemce je opravnén a povinen fadn¢ uzivat a udrzovat druzstevni byt vcéetné spolecnych
prostor a zafizeni domu a chréanit majetek druzstva pred ohroZzenim, poSkozenim, zni¢enim
nebo ztratou, dodrzovat domovni fad, pfedpisy o pozarni ochran¢ a jind pravidla stanovena
pro uzivani a ddrzbu druZstevniho bytu a domu druZstvem nebo spolecenstvim vlastnikll
jednotek, jestlize v domé vzniklo.

Se ¢lenem-nidjemcem druZstevniho bytu a s manzeli-spolenymi ndjemci mohou na zdklad¢
jejich prava v byté bydlet jejich piibuzni v fadé pifimé, sourozenci, zet' a snacha, jakoZz i
osoby, které Ziji s ndjemci ve spolecné domécnosti. Pocet téchto osob a jeho zménu je po-
vinen Clen-ndjemce neprodlen¢ oznadmit bytovému druZstvu. Pokud ndjemce nesplni tuto
povinnost, povazuje se to za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z ndjmu.

Kromé prava uzivat byt ma €len-ndjemce druzstevniho bytu a na zakladé jeho pravai osoby,
které s nim bydli, pravo uzivat spolecné prostory a zafizeni domu, jakoZz i poZivat plnéni,
jejichz poskytovani je spojeno s uZivanim bytu.

Néjemci jsou povinni pii vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoreno prostiedi
zajistujici ostatnim ndjemciim vykon jejich prav.

Pokud vi ndjemce predem o své nepritomnosti, ktera mé byt delsi neZ dva mésice, 1 o tom,
Ze byt nebo nebytovy prostor bude po tuto dobu obtizné dostupny, ozndmi to v¢as druzstvu.
Soucasné oznac¢i osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu
nebo nebytového prostoru v piipade, kdy toho bude nezbytné zapotiebi, nema-li ndjemce
takovou osobu po ruce, je takovou osobou druzstvo. Pokud nesplni ndjemce tuto povinnost,
povazuje se to za hrubé poruseni povinnosti ndjemce.

Druzstvo ma pravo pozadovat, aby v ndjemcoveé domécnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery
je pfiméteny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté zit v obvyklych po-
hodlnych podminkach.

Bytové druzstvo je povinno zajistit ¢lenu-ndjemci druzstevniho bytu plny a neruseny vykon
jeho prav spojenych s uZivanim bytu. Zejména je povinno odevzdat mu byt ve stavu zptiso-
bilém pro fadné uZzivani. Tato povinnost neplati v piipad¢ ptedani bytu pied rekonstrukci,
nebo ve stadiu rozestavénosti. Déle je druZstvo povinno ve stavu zptisobilého fadného uzi-
vani jej udrzovat a podle moznosti i zlepSovat.

cl. 32
Opravy, udrZba a stavebni vipravy druZstevniho bytu a domu

Veskeré opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim, nédklady spojené s idrzbou a vyménou,

pokud se nedohodne jinak, hradi uzivatel bytu. Jsou to:

— opravy, natéry, vymeéna zamkl a kovani zarubni vSech dvefi v byté vcetné vstupnich
dveti do bytu a piislusné sklepni kéje nebo komory k bytu,

— opravy a vymeéna spordku, kuchyiiské linky, vodovodnich baterii, WC a koupelnového
zarizeni,

— opravy a ndtéry radidtort UT (nejsou-li souédsti celkové hromadné nebo individudlni
opravy v domé zptusobené nevyhovujicim technickym stavem),

— opravy a vymeéna oken veetné kovani a natéra (nejsou-li soucasti celkové opravy nebo
rekonstrukce domu a netvoti spolecnou ¢ast domu),

— opravy a natéry balkont a lodzii ptislusejicich k bytu,

— opravy a rekonstrukce bytovych jader, pokud nejsou soucasti rekonstrukce domu,
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— opravy a rekonstrukce podlah,
— opravy a vyména ucastnické zasuvky STA,
— opravy a vymeéna el. instalace, zdsuvek a vypinacl, domovniho telefonu a zvonkl
vcéetné jisticl v byte,
— opravy a vymeéna rozvodil studené a teplé vody, odpadniho potrubi po napojeni na stu-
packu,
— opravy a vymeéna uzaviracich ventilti studené a teplé vody,
— opravy regulaénich uzaviracich ventild radiatord UT.
Déle je uzivatel povinen pii provadéni oprav v byt¢ zajistit (zachovat) pfistupnost k insta-
laéni Sachté pro opravy a vymeény rozvodii vody, kanalizace, plynu a vzduchotechniky.
Uzivatel je rovnéZ povinen zajistit revize elektro, plynu a dalsi odborné prohlidky (ko-
miny) v byté.
Ze spolecnych prostredkit dlouhodobé zdlohy na opravy jsou v byté hrazeny tyto opravy a
vymeény:
— opravy a vymény radidtort UT, (jsou-li soucésti celkové hromadné nebo individudlni
vymeény v domé zpiisobené nevyhovujicim technickym stavem za podminky, Ze nedo-
Slo k technickému znehodnoceni vinou ndjemce),
— svislé rozvody v instala¢ni Sacht€ (rozvody vody, kanalizace, plynu, vzduchotechniky)
vcetn¢ odbocek, televizni rozvody a rozvody internetu,
- rozvody UT,
— montdZ a vyména vodomeéri, métidel tepla a ventil na radidtorech.
V bytech se samostatnym vytdpénim a piipravou teplé vody hradi uzivatel veskeré opravy
a vymeénu kotld, topidel, radidtorti a ohiivaca vody.
Opravy a nové investice v domech s jednotkami ve vlastnictvi se fidi pravidly pro opravy
udrzbu a investice spole¢nych ¢asti domu a pravidla jsou nadiazena témto stanovam.
Systémy spolecné televizni antény (STA), domovni telefony, véetné zvonki a centrdlniho
zamykani, centrdlni vzduchotechnické zatizeni a dalsi spolecné systémy jsou zafizenim by-
tového domu a zasahovat do téchto systémt je mozné jenom se souhlasem druZstva

cl. 33

Neplni-li bytové druzstvo svoji povinnost odstranit zdvady na spole¢nych ¢astech domu,
které brani fddnému uzivani bytu, nebo jimiz je vykon prava Clena - ndjemce druZstevniho
bytu ohrozen, mé ¢len pravo po pifedchozim upozornéni bytového druzstva zdvady odstranit
v nezbytné mife a poZadovat od n¢ho thradu dcelné vynaloZenych ndkladi. Pradvo na né-
hradu musi uplatnit u bytového druzstva bez zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li
uplatnéno do Sesti mésicii od odstranéni zdvad. Toto prdvo md ndjemce pouze v piipadé, Ze
se jednd o zdvady na spole¢nych Castech domu a jejichZ technicky stav neni schopen sam
svym uzivanim ovlivnit.

Nepostara-li se clen-ndjemce druZstevniho bytu o v€asné provedeni oprav a béZnou udrzbu
bytu, ma bytové druZstvo pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni ¢lena na jeho néklady
samo a pozadovat od n¢j ndhradu.

Néjemce je povinen po predchozi pisemné vyzveé umoznit bytovému druZstvu nebo jim po-
vétené osobé¢, aby provedl instalaci a idrZzbu zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a
studené vody, jakoZ i odpocet naméfenych hodnot. Stejné je povinen umoznit piistup k pro-
vedeni dalSich udrZzovacich praci, rekonstrukci a oprav realizovanych piimo druzstvem a
také umoznit piistup k dalS$im technickym zatizenim, pokud jsou soucésti bytu a patii byto-
vému druZstvu.
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4) Clen odevzda byt druZstvu v den, kdy ndjem konéi. Byt je odevzdan, obdrZi-li druZstvo
klic¢e a jinak mu nic nebréni v pfistupu do bytu a v jeho uZivani. Ndjemce je povinen ode-
vzdat byt ve stavu, v némz jej prevzal, odstranit v byt¢ zmény, které provedl bez souhlasu
druZzstva, pokud nesdéli druZstvo ndjemci, Ze odstranéni zmén nezada. Zmeny provedené se
souhlasem druzstva odstrani ndjemce, pokud si strany ujednaly, Ze pfi skonceni ngjmu na-
jemce uvede byt do ptivodniho stavu. Zafizeni a pfedméty upevnéné na zdech, podlaze a
stropu bytu nebo nebytového prostoru, které nelze odstranit bez nepifiméreného sniZeni hod-
noty nebo poskozeni bytu, nebytového prostoru nebo domu, prechdzeji upevnénim do vlast-
nictvi druZstva.

cl. 34
DrZeni domdcich zvirat

1) Clen-ndjemce nese plnou odpovédnost za chovand domdci zvifata v byté, Je povinen dbit,
aby chov zvitat nepiisobil vdom¢ ostatnim ndjemctiim obtiZe nepfiméiené pomérim, aby
nebyli obtéZovani pachem, hlukem a byla dodrzovéna Cistota v domé a okoli.

2) Je povinen dodrZovat hygienické, veterinarni a bezpecnostni predpisy, tykajici se chovu zvi-
fat. Je povinen zdrZet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, pfipadné chovu ne-
bezpecnych druhil a je zakdzdno drzeni ZivocCicht, ktefi mohou ohrozit zdravi nebo Zivot
ostatnich osob v domé (Zivoc€ichti jedovatych nebo jinak nebezpecnych).

3) V piipadé, Ze dojde ke znecisténi spolecnych prostor domu, je povinen ndjemce toto ihned
vlastnim ndkladem odstranit , popf. pokud vyvold chov zvifete potfebu zvySenych nédkladii
na udrzbu spolecnych ¢asti domu, uhradi tyto nijemce na vlastni naklady.

cl. 35

Clen-n4jemce druZstevniho bytu je povinen ozndmit bez zbyte¢ného odkladu bytovému druz-
stvu potiebu téch oprav v byté, které ma nést bytové druzstvo a umoznit jejich provedent, ji-
nak odpovidd za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

cl. 36

Clen-ndjemce druZstevniho bytu je povinen odstranit zdvady a po§kozent, které zptisobil v
dom¢ sam nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma bytové druzstvo pravo po piedcho-
zim upozornéni €lena zdvady a poSkozeni odstranit a poZadovat od né¢ho nahradu.

cl. 37

Clen-ndjemce druZstevniho bytu nesmi provadét stavebni dpravy ani jinou podstatnou zménu
v byté (nebytovych prostordch) bez souhlasu bytového druzstva a to ani na sviij ndklad. V pfi-
pad¢ porusSeni této povinnosti je druZstvo opravnéno poZadovat, aby ¢len ndjemce provedené
upravy a zmény bez odkladu odstranil. V dom¢ rozdéleném na jednotky musi byt stavebni
Upravy pfedem ozndmeny také osobé odpovédné za spravu domu a pozemku.

cl. 38
Ndjemné a tihrada za plnéni poskytovand s uzZivanim bytu (nebytového prostoru)

1) Clen-ndjemce druzstevniho bytu (nebytového prostoru) je povinen platit ndjemné za uzivani
druZstevniho bytu (nebytového prostoru) v pomérné vysi skuteén€ vynaloZenych nékladii a
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vydajii na spravu a provoz objektu za stanovené obdobi a zdlohy na uhradu nakladi za
plnéni poskytovand s uzivdnim bytu (nebytového prostoru). Celkovou vysi ndgjemného a
thrad za plnéni poskytovand s uzivanim bytu (nebytového prostoru) stanovi predstavenstvo
s piihlédnutim k pfedpoklddanym nédkladim.

Soucasti ndjemného je také pravidelny nebo jednorazovy piispévek ur¢eny na dotaci dlou-
hodobé zalohy na opravy a dodatecné investice. Jeho vySi stanovi predstavenstvo v souladu
s predpoklddanymi néklady na opravy nebo vydaji na investice do piiStich obdobi a nevy-
potddava se s ndjemce druZstevniho bytu (nebytového prostoru) ani pii ukonceni nagjmu.
Néjemné, vCetné thrad za plnéni poskytovana s uzivanim druZstevniho bytu (nebytového
prostoru), se plati zdlohové€, vyjma pfispévku na néklady spojené se spradvou druzstva urce-
ného na financovani ndkladu stfedisek ostatniho hospodateni, a to mésicné v pribéhu me-
sice, nejpozdéji do posledniho dne v mésici. Rozdil mezi sou¢tem ndjemnych za kalendaini
rok a skute¢nymi néklady vynaloZenymi bytovym druZstvem na provoz a spravu bytu (ne-
bytového prostoru) za kalendatni rok vyuctuje bytové druzstvo se ¢lenem nejpozdéji do 30.
dubna nésledujiciho roku. Rozdil mezi pfispévkem a cCerpanim dlouhodobé zdlohy na
opravy a dodate¢né investice a piispévek na ndklady spojené se spradvou se do vyuctovani
nezahrnuje.

Zaloha na thradu za plnéni poskytovana s uzivanim druzstevniho bytu (nebytového pro-
storu) se plati spolu s ndjemnym. Rozdil mezi zdlohou a skutecnymi ndklady bytového
druZstva na poskytnuté plnéni sluZeb v pribehu kalenddiniho roku (nebo pro zictovani ur-
¢itého druhu sluZeb stanoveného obdobi) vynalozenymi, vyuctuje bytové druzstvo se Cle-
nem nejpozdéji do tif mésici poté, kdy mu bude jejich vySe zndma.

Vysi ndjemného a zdloh na plnéni poskytovand s uzivanim bytu urcuje rocni hospodarsky
plén piislusného stfediska domovniho hospodaistvi. Tento hospodéisky plén je také pod-
kladem k ptipadné zméné vySe ndjemného a zdlohy stanovené predstavenstvem.
Vyitctovanim zjistény pieplatek podle odst. 3 a 4 bytové druzstvo ¢lenu uhradi nejpozdéji
do 31.7., nestanovi-li jiny pravni pfedpis jinak. V téZe dob¢ je ¢len povinen uhradit byto-
vému druZstvu vyuctovanim zjiStény nedoplatek. Pti vyplaté pieplatku z ndjemného nebo
thrad za plnéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu (nebytového prostoru) zapocte své
splatné pohledavky vici ndjemci druZstevniho bytu (nebytového prostoru).

7) Nezaplati-li ¢len-ndjemce druZstevniho bytu ndjemné a zdlohu za plnéni poskytovanad s uZzi-

8)

1)

2)

vanim bytu spolu s ¢astkou uvedenou v odst.3 do péti dnl po jejich splatnosti, je povinen
zaplatit bytovému druzstvu poplatek z prodleni, respektive drok z prodleni.

Druzstvo je oprdvnéno uplatnovat vic¢i ndjemci svad prava vyplyvajici z nezaplaceného
dluhu vcetné vylouceni z druZstva, a to i v ptipad¢, Ze ndjemce slozi dluZnou c¢astku do
notérské uschovy a vyrozumi o tom druZstvo.

cl. 39

Clen-ndjemce druZstevniho bytu ma pravo na pfiméfenou slevu z ndjemného, pokud bytové
druZzstvo pres jeho upozornéni neodstrani v byt€ nebo v domé zavadu, ktera podstatn€ nebo
po delsi dobu zhorSuje jeho uZivani. Pravo na pfiméfenou slevu z ndjemného ma Clen i
tehdy, jestlize nebyla poskytovana plnéni spojend s uzivanim bytu, nebo byla poskytovina
vadng, a jestliZe uZivani bytu se v diisledku toho prokazatelné zhorsilo. Clenu-ndjemci toto
pravo nevznikne, jestli-Ze pfi¢inou zavady zhorSujici jeho uZivéani je neprovedeni oprav,
které si m¢l ¢len-ndjemce zajistit sdm nebo neodstranéni vad, které mél ¢len-ndjemce od-
stranit sdm na vlastni ndklady v souladu s ¢l. 34.

Stejné pravo ma Clen-ndjemce druzstevniho bytu, jestlize stavebnimi tpravami v domé se

podstatné nebo po del§i dobu zhorSi podminky uZivani bytu nebo domu. Toto pravo
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nevznikne, jestlize provadéni stavebnich tprav v domé¢ je financovano z prostedki tvore-
nych z ndjemného.

3) Clen-ndjemce druZstevniho bytu mé pravo na piiméfenou slevu z thrady za plnéni posky-
tovand s uzivanim bytu, pokud je bytové druZstvo fddn¢ a v€as neplni.

4) Clen-njemce druZstevniho bytu nem4 pravo na pfiméfenou slevu, pokud nevhodnym uZi-
vanim bytu a svym jednanim pfispé€l ke zhorSeni kvality bytu.

cl. 40

Prévo na slevu z ndjemného nebo z thrady za plnéni poskytovand s uZivanim bytu je tfeba
uplatnit u bytového druzstva bez zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do
Sesti mésicti ode dne odstranéni zdvad.

cl. 41
Spolecny ndjem druZstevniho bytu manZely

1) Spolecny ndjem druzstevniho bytu miiZze vzniknout jen mezi manzely.

2) Spolecny ndjem druzstevniho bytu vznikne, jestlize je s druzstevnim podilem, ktery je sou-
¢asti spolecného jméni manZzelll, spojen ndjem druZstevniho bytu. TotéZ plati, je-li s druz-
stevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jméni manZzelti, spojeno pravo na uzavieni
ndjemni smlouvy.

3) Premeénilo-li se spole¢né Clenstvi manZell na vylu¢né ¢lenstvi jen jednoho z manzelii, nema
tato skutecnost vliv na spole¢né najemni pravo.

4) Je-li jeden z manZelti vylucnym clenem bytového druzstva, maji oba manzelé spolecné na-
jemni pravo odvozené od prava nijmu manzela, ktery je vyluénym Clenem druZstva. Za-
nikne-li ¢lenstvi manzela, od jehoz ndjemniho prava bylo spole¢né ndjemni pravo odvo-
zeno, zanikd také ndjemni pravo druhého manzela.

cl. 42

Bé&7zné zalezitosti, tykajici se spolecného ndjmu druzstevniho bytu manZely, mlze vyfizovat
kazdy z manzeli. V ostatnich piipadech je tieba souhlasu obou manzelt, jinak je pravni ikon
neplatny. Z pravnich tkont, tykajicich se spole¢ného ndjmu druZstevniho bytu, jsou oba man-
Zelé opravnéni i povinni spolecné a nerozdilng.

cl. 43

Préavo spole¢ného ndjmu druzstevniho bytu manZzely zanikne:

a) rozvodem manzelstvi v piipad¢€, Ze nevzniklo spolecné Clenstvi manzelti v bytovém druz-
stvu,

b) dohodou (rozvedenych) manzelii-spolecnych ¢lent bytového druZstva, popt. rozhodnutim
soudu,

¢) smrti jednoho z manzeld,

d) zanikem ndjmu druZstevniho bytu.

cl. 44

1) Nevzniklo-li spolecné ¢lenstvi manZelti v bytovém druZstvu, ma pravo uzivat druzstevni
byt po rozvodu ten z manzeli, ktery je clenem bytového druZstva.
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Vzniklo-li manzelim spolecné ¢lenstvi v bytovém druZstvu, ziistava Clenstvi a pravo uZivat
druZstevni byt tomu z rozvedenych manZzell, ktery byl urcen jejich dohodou. Nedohodnou-
li se, rozhodne o tom na navrh jednoho z nich soud.

Zemfie-li manZel a manZelé nebyli spoleCnymi ¢leny bytového druZstva, stavd se Cle-
nem druzstva a ndjemcem druZstevniho bytu ten dédic, ktery zdédil ¢lensky podil. Zemre-
li manZel a manzelé byli spole€nymi ¢leny bytového druZstva, pfechazi druzstevni podil na
pozustalého manzela, ktery se stdva vyluCnym c¢lenem druzstva a vyluCnym nijemcem
druzstevniho bytu.

cl. 45
Podndjem bytu (¢dsti bytu)

Pronajaty byt nebo jeho ¢ast 1ze jinému ptenechat do podndjmu na dobu urc¢enou ve smlouve
0 podndjmu nebo bez ¢asového urceni jen s pisemnym souhlasem bytového druZstva. Po-
ruSeni této povinnosti se povazuje za divod k postupu podle ¢lanku 23 stanov. Druzstvo je
povinno vyjadfit se k Zadosti ve l1hité do jednoho mésice.

Bytové druzstvo vyda souhlas k podnajmu bytu po slozeni jistoty, jejiz vyse ¢ini minimalné
jedno ndsobek mésicnich thrad ndjemného a sluZeb s ndjmem spojenych. Rucebni jistota
se nepozaduje pii podndjmu bytu mezi ptibuznymi v fad¢ piimé.

Bytové druzstvo neda souhlas k podndjmu bytu, jestlize se ma podndjemcem stat osoba,
kterda se dopustila trestného ¢inu proti majetku bytového druzstva a jeho ¢lenim nebo je
proti ni vedeno trestni fizeni v této véci, a osob¢, kterd diive hrubé& naruSovala souZiti osob
v dom¢ a branila fddnému uZzivani byt a nebytovych prostor ostatnim ndjemnikiim, nebo
vede s osobou jakykoliv soudni spor, tykajici se zaleZitosti druZstva.

Po skonceni podndjmu podnijemce nemd pravo na ndhradni podndjem a ani na Zadnou jinou
bytovou nahradu.

Jistotu druZstvo vyplati po zapocteni dluznych thrad, dhrady $kod na majetku druZstva na
zékladé dohody €lena-ndjemce a podndjemnika osob¢ uvedené v této dohod¢.

cl. 46
Vymeéna bytu

Clen-ndjemce druZstevniho bytu (nebytového prostoru) mize uzaviit se souhlasem organu
bytového druzstva dohodu o pievodu druzstevniho podilu. Souhlas i dohoda musi mit pi-
semnou formu a musi obsahovat dohodu tcastnikii vymény o ptevodu druzstevniho podilu.
Jestlize ¢len-ndjemce druZstevniho bytu i nebytového prostoru vymeénuje oddélené pouze
byt nebo nebytovy prostor s ob¢anem, ktery neni ¢lenem bytového druZstva, organ byto-
vého druZstva dohodu neschvéli, dokud se tento ob¢an nestane ¢lenem bytového druzstva.
Jde-li o vyménu bytl v témZe bytovém druZstvu, nabyva dohoda dG¢innosti dnem, kdy na-
bude pravni moci rozhodnutim orgdnu bytového druzstva o souhlasu s vyménou. Jde-li o
vymeénu bytl v riznych bytovych druZstvech nebo o vyménu bytu druZstevniho za byt ne-
druzstevni, nabyva dohoda tuc¢innosti dnem, kdy nabude pravni moci rozhodnuti posledniho
organu piislusného k udé€leni souhlasu.

Ptrevod druzstevniho podilu na zdkladé dohody o pfevodu druzstevniho podilu nastane
dnem uskute¢néni vymény bytu.

cl. 47
Za ucelem vymény druzstevnich bytl si ndjemci vzajemné pievedou své druzstevni podily.
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2) Nastanou-li dodatecné u nékterého z ucastniki takové zavazné okolnosti, Ze neni mozZno
spInéni dohody na ném spravedlivé pozadovat, miiZe od dohody ustoupit. Musi vSak tak
ucinit bez zbytecného odkladu. Povinnost k ndhradé Skody tim neni dotcena.

cl. 48
Zdnik ndjmu druZstevniho bytu

N4éjem druzstevniho bytu zanika:

a) zanikem Clenstvi ndjemce druzstevniho bytu podle ¢lanku 17,

b) pisemnou dohodou mezi bytovym druZstvem a ¢lenem - ndjemcem druzstevniho bytu ke dni
stanoveném v dohodég,

¢) pisemnou vypovédi ¢lena-ndjemce druzstevniho bytu, ve které musi byt uvedena lhita, kdy
ma najem skoncit, a to nejmén¢ 3 mésice tak, aby skoncila ke konci kalenddrniho mésice.
Neni-li Ihtita uvedena, skon¢i ndjem bytu poslednim dnem meésice nasledujiciho po meésici,
v némz vypovéd’ dosla bytovému druZstvu,

d) vypovedi ndjmu druzstevniho bytu podle obanského zdkoniku,

e) uplynutim doby v piipadé, Ze ndjem druZstevniho bytu byl sjedndn na urcitou dobu, nedo-
hodne-li se druZstvo se ¢lenem jinak.

f) pfevedenim bytu (nebytového prostoru) do vlastnictvi ndjemce-clena.

cl. 49
Bytové ndahrady

1) Clen-ndjemce druZstevniho bytu, jemuZ zanikl ndjem bytu a nestal se jeho vlastnikem, je
povinen se z bytu vystéhovat bez naroku na jakoukoliv bytovou ndhradu.

2) Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho dalsi uZivéani pfipustné pouze na zaklad€ pisemné na-
jemni smlouvy s druZstvem.

3) N4jem bytu se nikdy neobnovuje ani nevznikd automaticky, a to ani v piipadech, kdy osoba
uziva byt v dobré vite, Ze je ndjem po pravu, nebo pokud osoba po zadniku ndjmu uziva byt
i nadéle a druzstvo ji nevyzve k odevzdani bytu.

4) Druzstvo méa na dhradu pohledavky vii¢i ndjemci pravo zadrzet movité véci, které ma— na-
jemce v byt¢.

cl. 50
Ndjem nebytovych prostor

1) O nijmu nebytovych prostor plati pfiméfené ustanoveni o ndgjmu byti.

2) Jde-li o ndjem nebytovych prostor, které jsou ureny k vykonu povolani jen jednoho z man-
Zell, pravo spole¢ného ndgjmu nevznikne.

3) Nijem a podndjem nebytovych prostor postavenych bez finan¢ni dcasti ¢lena upravuje
zv1astni pravni predpis.

cl. 51
Zajisteni radného vyuZiti byti
1) Bytové druZstvo dbd, aby druZstevni byty, se kterymi hospodafi, byly fadné a icelné vyu-

Zivany k bytovym ucelim.
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Byt nebo jeho ¢ast miiZze Clen-ndjemce druZstevniho bytu nebo ¢lenové jeho domécnosti
docasn¢ pouZzivat i k jinym tceliim nez k bydleni, jen se souhlasem bytového druZstva.

cl. 52
Slouceni bytu

Byt je moZné sloucit se sousednim bytem (C4sti bytu) jen se souhlasem predstavenstva by-
tového druZstva.

Predstavenstvo bytového druZstva povoli slouceni zejména tehdy, jestliZze se tim dosdhne
ucelnéjsiho vyuziti bytového prostoru ¢leny domacnosti.

cl. 53
Rozdéleni bytu

Byt je mozné rozd¢lit na dva nebo vice samostatnych byt jen se souhlasem predstavenstva
bytového druZstva.

Predstavenstvo bytového druZstva povoli rozdéleni bytu zejména tehdy, jestlize se tim do-
sédhne uceln¢jsiho vyuziti bytového prostoru.

cl. 54

Souhlas predstavenstva bytového druZstva se slou¢enim nebo rozdélenim bytu nenahrazuje
povoleni stavebniho dfadu, které je nutné podle zvlastnich predpisi.

V souvislosti se slou¢enim nebo rozdélenim bytu predstavenstvo bytového druzstva sou-
Casné prerozdéli ndklady a zdroje financovéni sloucenych nebo rozdélenych byt a urci
vysku Clenskych podila a zlstatek nesplaceného investi¢niho dvéru ptipadajicich na pfi-
sluSné byty.

Cast VL
Organy bytového druzstva
cl. 55
Orgéany bytového druzstva jsou:
a) shromazdéni delegti,
b) predstavenstvo,
¢) kontrolni komise,
d) predseda,
e) Clenskd schiize samospravy,
f) vybor samospravy.
cl. 56

1)

2)

Do orgént bytového druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové-ndjemci bytového druZstva
star$i 18 let, ktefi jsou Cleny bytového druzstva a spliiuji podminky téchto stanov.

Do orgénti bytového druzstva mtze byt zvolen pouze jeden zdstupce z okruhu pisobnosti
samospravy.
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Clenem predstavenstva nebo kontrolni komise miiZe byt pouze fyzickd osoba splitujici pod-
minky podle odst. 1) a ktera je pln€ zptisobild k pravnim tikonim, je bezihonnd ve smyslu
zékona o zivnostenském podnikéni a u niZ nenastala skutecnost, jez je ptekdzkou provozo-
vani Zivnosti podle zdkona o Zivnostenském podnikani.

Kdo pfijme funkci ¢lena voleného orgénu, zavazuje se, Ze ji bude vykondvat s nezbytnou
loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. M4 se za to, Ze jedna nedbale, kdo nenf této
péce fadného hospodare schopen, ac to musel zjistit pfi pfijeti funkce nebo pii jejim vykonu,
a nevyvodi z toho pro sebe dusledky.

Nebude-li urceno jinak ve smlouvé o vykonu funkce, vnitinim piedpise druzstva nebo ne-
rozhodne-li jinak shromazdéni delegatli, maji ¢lenové organt druzstva narok na odménu ve
vysi, v jaké byla tato odména poskytnuta ¢lentim organd v minulém tcetnim obdobi, s na-
vysenim o piipadnou inflaci vyhla§enou Ceskym statistickym tifadem, a nebyla-li vy3e od-
mény urcena, ve vysi obvyklé pro ¢innost obdobnou ¢innosti, kterd je v rdmci funkce pro
BD vykonavéna.

cl. 57

Orgény bytového druZstva mohou jednat jen o zdleZitostech, které podle stanov bytového
druzstva a zdkona spadaji do jejich ptisobnosti.

Kolektivni organy bytového druzstva rozhoduji na zdkladé fddného svolani vSech ¢lent
nebo na zdklad€ vyzvy dorucené vSem clenlim orgdnu podle téchto stanov.

Kolektivni orgdny bytového druzstva jsou zpusobilé se usndSet za pfitomnosti nebo jiné
ucasti veétSiny jejich ¢leni. Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro n¢j nadpolovi¢ni vétSina
zucastnénych, pokud stanovy a zdkon neurcuji jinak. Za rozhodovéni bez pfitomnosti se za
zucCastnéné povazuji vSichni ¢lenové organu.

cl. 58

Funk¢ni obdobi ¢lenti organii bytového druZzstva €ini pét let. Pokud byl ¢len organu zvolen
do orgédnu druzstva k pozd¢jSimu dni, nezZ je den pocatku funkéniho obdobi nejdiive zvole-
ného ¢lena t€hoz organu druZstva, konci jeho volebni obdobi soucasné se skoncenim voleb-
niho obdobi tohoto nejdfive zvoleného ¢lena organu druZstva.

Clenové organti bytového druZstva mohou byt voleni do organti druZstva opétovné.

cl. 59

Clenové organt bytového druZstva jsou povinni vykonavat své funkce svédomité, plnit své-
fené ukoly, zachovavat mlc¢enlivost o diivérnych informacich a skute¢nostech, jejichZ pro-
zrazeni tfetim osobdm by mohlo druZstvu zplsobit Skodu, a dodrZovat obecné zdvazné
pravni predpisy, stanovy a usneseni vyssich organii druZstva, pokud nejsou v rozporu s plat-
nou pravni dpravou. Vykon funkce je ¢innosti osobni povahy, funkci ¢lenové vykonavaji
nezastupiteln¢ sami za svou osobu. Pokud pfi vykonu funkce zptisobi bytovému druZstvu
Skodu, odpovidaji za ni v rozsahu stanoveném zdkonem.

Naroky bytového druZstva z odpovédnosti ¢lenil orgdnt bytového druZstva za Skodu uplat-
fiuje piedstavenstvo. VUci ¢lentim predstavenstva uplatiiuje naroky bytového druzstva kon-

trolni komise prostiednictvim ji uréeného ¢lena.
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cl. 60

Neplni-li ¢len voleného organu fadné svou funkci, miZe jej pfed uplynutim funkéniho ob-
dobi odvolat organ, ktery jej zvolil a povolat dnem tcinnosti odvolani ndhradnika podle
stanoveného poradi.

Clen bytového druZstva, ktery je do své funkce zvolen, miZe z funkce odstoupit, je viak
povinen to ozndmit orgdnu, jehoZz je ¢lenem. Jeho funkce kon¢i dnem, kdy odstoupeni pro-
jednal organ, ktery ho zvolil. PfisluSny organ musi projednat odstoupeni na svém nejblizSim
zasedani poté, kdy se o odstoupeni doveédél, nejdéle vSak do tif mesicti. Po marném uplynuti
této lhlity se odstoupeni poklada za projednané.

Zvoleni ndhradnici ¢lent orgdnd bytového druzstva nastupuji namisto odstoupivsiho ¢lena
dnem tucinnosti odstoupeni podle stanoveného potadi.

Neni-li ndhradnik zvolen, mtzZe organ povolat zastupujiciho ¢lena az do doby, kdy miize
byt provedena faddnd volba nového ¢lena. Zastupujici ¢len mé prava a povinnosti fddného
Clena.

Ustanoveni odst. 3), 4) plati i v ptipad¢, Ze ¢lenstvi v orgdnu zanikne smrti.

cl. 61

Funkce Clena ptfedstavenstva a ¢lena kontrolni komise jsou vzajemné neslucitelné.
Clenové predstavenstva a kontrolni komise bytového druZstva nesméji byt podnikateli a ani
Cleny statutarnich a dozor¢ich organti pravnickych osob s pfedmétem Cinnosti zabyvajicim
se spravou a provozem bytovych domt s byty a nebytovymi prostorami, pokud se nejedna
o pravnické osoby, jejichZ spole¢nikem je bytové druzstvo.

cl. 62

KaZzdému ¢lenu bytového druzstva (spole¢nym ¢lentim) i kazdému clenu organu bytového
druzstva ndlezi jeden hlas.

V orgédnech bytového druzstva se hlasuje vetejné. V jednotlivych piipadech se mize jednaci
organ usnést na hlasovani tajném.

V predstavenstvu a kontrolni komisi 1ze usneseni pfijmout hlasovinim uskute¢nénym pi-
semn¢ nebo pomoci prostfedkt sdélovaci techniky, jestliZze s timto zptisobem hlasovani
projevi souhlas vSichni ¢lenové organu. Pro tento piipad se hlasujici pokladaji za pritomné.

cl. 63

Orgédny bytového druZstva jednaji o zélezitostech, které byly uvedeny na schvileném po-
fadu jednani, popft. o zdlezitostech, o jejichZ projedndvani se organ dodatecn¢ usnesl.
Jednéani orgdni jsou nevetfejnd. Pfedsedové jednotlivych orgdnii mohou rozhodnout o pfi-
zvani dalSich osob k jednotlivym projedndvanym zaleZitostem.

Jednéani orgdni spociva v predneseni podnétu k jedndni v rozpravé a zpravidla je zakonceno
usnesenim. Jedndni je tieba vést tak, aby byl zjiStén skutecny stav véci.

cl. 64

O pribéhu jednéni vSech organti bytového druzstva se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:
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a) datum a misto konani schiize

b) pfijatd usneseni

c¢) vysledky hlasovani

d) nepfijaté namitky Clend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

Ptilohu zdpisu tvoii seznam ucastnikil jednani, pozvanka na n¢j a podklady, které byly pred-
loZeny k projedndvanym bodim.

Kazdy ¢len ma pravo vyzadat si zdpis a jeho pfilohy k nahlédnuti.

Schvélené usneseni shromazdéni delegatli bytové druzstvo zvetejni vyveéSenim na nasténce
druZstva do 60 dni ode dne jeho pfijeti. Informacéni deska druZstva se zpiistupni Clentim
druzstva prostifednictvim internetovych stranek.

Podrobnosti o postupu orgénti bytového druZstva pii volbach a odvoldvani, o jednani a roz-

hodovéni a ovétovani zapisu upravuje volebni a jednaci fad, které schvaluje shromdzdéni
delegatt.

cl. 65
ShromdZdeni delegdtii

ShromaZzdéni delegati je nejvySSim orgdnem bytového druzstva, kde uplatiiuji ¢lenové své

pravo fidit zélezitosti bytového druzstva, kontrolovat ¢innost bytového druZstva a jeho or-

ganl. Shromdzdéni delegath plni v plném rozsahu ptisobnost ¢lenské schiize.

Do vylu¢né plisobnosti shromazdéni delegata patii:

a) prijimat a ménit stanovy, pokud nedochdzi k jejich zméné na zdkladé jiné pravni skutec-
nosti

b) pfijimat a ménit jednaci fad a volebni fdd shromdzdéni delegath

c)volit a odvolévat ¢leny pfedstavenstva a kontrolni komise v poctu a zptisobem, které samo
urc¢i, arozhodovat o zptisobu stanoveni odmény ¢lentim organti, které volilo a odvolédvalo,
volit ndhradniky ¢lent pfedstavenstva a kontrolni komise a stanovit potadi, podle kterého
nahradnici nastupuji na misto odstoupivsich ¢lent predstavenstva a kontrolni komise,

d)projedndvat a schvalovat zpravy predstavenstva a kontrolni komise o ¢innosti bytového
druzstva,

e)rozhodovat o zdkladnich otdzkdch koncepce rozvoje, schvalovat zdsady hospodateni,
ro¢ni uzavérku a rozhodovat o tom, jak se nalozi se ziskem a uhradi pfipadna ztrata,

f) schvalovat statuty fondd,

g)rozhodovat o zvyseni nebo sniZeni zapisovaného zakladniho kapitalu,
h)rozhodovat o odvolédnich proti usnesenim ptedstavenstva v pfipadech uréenych ve stano-
vach
1) rozhodovat o splynuti, slouceni, rozdéleni a o jiném zruSeni bytového druzstva nebo o
zmén¢ pravni formy,
J) stanovit zdsady pro urcovéni vysSe ndjemného za uZivani byt (nebytového prostoru) a za
plnéni poskytovand s uzivanim bytu, zptisob jejich vyuctovani a zptisob placent,
k)rozhodovat o vyznamnych majetkovych dispozicich, s vyjimkou:
— nabyvani nemovitosti a jinych movitych véci za ticelem jejich dalSiho prodeje ¢i ji-
ného majetkového zhodnocenti,
— rozhodovani ve vSech vécech tykajicich se druzstevni bytové vystavby o kterém roz-
hodne predstavenstvo a v ndvaznosti za splnéni podminky uvedené v €l. 91 stanov,
1) schvalovat smlouvu o vykonu funkce
m) rozhodovat o dalSich otdzkéch, které tyto stanovy a zdkon svéfuji do plsobnosti shro-
mazdéni delegatt.
Do ptisobnosti shromédzdéni delegatl patii i rozhodovani tykajici se bytového druZstva a
jeho ¢innosti, pokud si rozhodovani o nékteré véci vyhradil, pokud nejde o otazky tykajici
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se fizeni druzstva. Pokud si shroméazdéni delegétii vyhradi rozhodovani o urcité zdleZitosti
do své pusobnosti, nemtiZe byt o této zdleZitosti rozhodovéano na témze shromédzdéni dele-
gatll, na némz si shromazdéni delegat rozhodovani o urcité zalezitosti vyhradilo.

4) Delegatem, zastupujicim volebni obvod samosprdv, mize byt zvolen pouze ¢len-ndjemce
bydlici v druzstevnim byté v misté plisobnosti volebniho obvodu samosprav.

5) Zakazdy volebni obvod je volen jeden delegét z fad ¢lenti zatazenych do volebniho obvodu.
Volebni obvody vytvaii a zruSuje predstavenstvo. Na takto stanoveny volebni obvod je vo-
len té€Z jeden ndhradnik delegéta. Kazdy Clen druZstva je zatfazen do nékterého z volebnich
obvodi, zadny ¢len druzstva nesmi byt zafazen do vice volebnich obvodl. Zanikem voleb-
niho obvodu zanikd 1 funkce delegéta a nahradnika delegata.

6) Delegata voli a odvoléavaji ¢lenové zarazeni do volebniho obvodu, pfi volbé nebo odvolani
delegdta mé kazdy ¢len druZstva jeden hlas. O zvoleni delegéta nebo jeho odvoldni musi
byt vyhotoven zépis ze schiize volebniho obvodu. Zapis je dokladem o fadné volbé delegata
nebo o fddném rozhodnuti o jeho odvolani. Volba delegita mize rovnéz prob&hnout kore-
sponden¢né nebo pomoci technickych prostiedk.

7) Zména poctu ¢lenl zatfazenych do jednotlivych volebnich obvodl nemé za ndsledek zanik
funkce dosavadnich delegati, ani konani novych voleb delegatt.

8) Volby delegatl zajist'uje a organizuje predstavenstvo. Delegit a jeho ndhradnik je volen na
funkcni obdobi péti let. Jeho funkce zanikd volbou nového delegita, nejpozdéji vSak po-
slednim dnem jeho funkéniho obdobi.

9) DruZstvo vede seznam delegiti. Do seznamu delegatl je zapisovdno jméno a bydlisté de-
legata, popfipad¢ jim jind urend adresa pro dorucovani, den vzniku, den a divod zaniku
jeho funkce. Udaje v seznamu delegdtt v&etn& jejich zmén druZstvo uchovdvd po dobu
deseti let ode dne zaniku funkce delegata, jehoz se udaje tykaji.

10) Delegat je povinen vykondvat svoji funkci osobné, jednat v souladu se zajmy Clent zataze-
nych do volebniho obvodu, v némz byl zvolen, informovat ¢leny volebniho obvodu, ktery
zastupuje, o svolani shromazdéni delegati, o navrzeném programu shromazdéni delegatt a
vyZzadat si jejich pokyny a jednat v souladu s vétSinovym ndzorem ¢lent volebniho obvodu,
informovat o priibéhu a vysledcich shromazdéni delegatti i o pfijatych rozhodnutich.

11) Delegét je povinen zicastnit se shromdzdéni delegatii. Delegit, ktery se nemtiZe zicastnit
shromdzdéni delegatli, informuje neprodlené o této skute¢nosti svého nahradnika a vyro-
zumi jej o svoldni shromdzdéni delegatl a ptedd mu veskeré podklady a informace.

12) Za kazdého delegiata muze byt zvolen pouze jeden ndhradnik delegédta. Pokud se delegat
nemuze zucastnit shromazdéni delegétil, je opravnén se jej zacastnit a na ném hlasovat na-
hradnik delegéta. Pti vykonu funkce ma ndhradnik delegéta stejnd prava a povinnosti jako
delegat, ustanoveni téchto stanov a jinych pravnich predpist o delegatech se pro ndhradnika
delegata pouZziji obdobné.

13) Dnem zaniku funkce delegata se jeho ndhradnik stavd delegatem na zbytek funkéniho ob-
dobi, na které byl delegat, jehoZz funkce zanikla, zvolen.

cl. 66

1) Jednani shroméazdéni delegatli bytového druzstva svoldva piedstavenstvo podle potieby a
dalezitého zdjmu druZstva, nejméné jednou rocné a kond se v obci sidla druZstva. Predsta-
venstvo je povinno svolat shromédzdéni bez zbytecného odkladu také poté, kdy zjisti, Ze
ztrata druZstva dosdhla takové vyse, Ze pfi jejim uhrazeni ze zdrojui druZstva by neuhrazena
ztrata dosdhla vyse zdkladniho kapitdlu nebo to Ize s ohledem na vSechny okolnosti pred-
poklddat, nebo druZstvo se dostalo do tpadku nebo do hroziciho upadku a navrhne ¢lenské
schiizi piijeti potfebnych opatteni k napravé.
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Shroméazdéni delegatlh musi byt svoldno nejpozdéji ve lhiité do 30 dnti od doruceni Zadosti,
pozada-li o to pisemné:

a) 10 % zvolenych delegatt,

b) kontrolni komise.

Jestli-ze predstavenstvo nesvold shroméazdéni delegatt tak, aby se konalo do 30 dnii od do-
ruceni zadosti, je osoba pisemné povefend osobami nebo organem, ktery pozadoval shro-
mazdéni delegéti, opravnéna svolat shromazdéni delegétii sama. Clenové piedstavenstva
jsou spolecné a nerozdilné povinni vydat této osob¢ na jeji Zddost seznam clent, popt. de-
legatti bytového druzstva.

Svoléni shromdzdéni delegiti se oznamuje pozvankou zaslanou nejméné 15 dnii piede
dnem kondni v§em delegatiim v pisemné podobé nebo se souhlasem delegata pouze v elek-
tronické podobé na adresu bydlisté delegita uvedenou v seznamu delegatli, popiipad¢ na
jinou doruCovaci adresu ozndmenou delegatem. Zaroven se pozvanka uvefejni na infor-
macni desce druzstva. Uvefejnénim pozvanky se povaZuje pozvanka za doru¢enou. Potad
jednani musi byt ozndmen na pozvankach zaslanych nejpozd¢ji patnact dnti pred zasedanim
shromaZzdéni delegatd. Pisemné pozvanky déle obsahuji firmu a sidlo druZstva, datum, ho-
dinu, program a misto jednani. Ddle obsahuje oznaceni, zda je svoldvano fadné shromazdéni
delegati nebo ndhradni shromdzdéni delegétii. Spolu s pozvankou se zpravidla zasilaji i
pisemné podkladové materidly.

Na zadost 10 % zvolenych delegat nebo kontrolni komise, popt. tii delegatli zatadi pred-
stavenstva jimi urcenou zélezitost na potad jednani shromazdéni delegétii. Predstavenstvo
zafadi jimi ur€enou zéleZitost na potad jednéni, pokud Zadost dosla po zaslani pozvanky na
shromdzdéni delegatii. Predstavenstvo zaSle delegatiim doplnéni programu jednéni shro-
mazdéni delegati ve 1hiité¢ do 10 dnti pred kondnim shroméazdéni delegatt. Jestli-ze tako-
vého zaslani jiz neni mozné, Ize ur¢enou zaleZitost na porad programu shromazdéni dele-
gatl zaradit jen za tcasti a souhlasu vSech pozvanych delegatti.

Na shromazdéni delegatti musi byt pozvani vSichni zvoleni delegéti. Clenové predstaven-
stva a kontrolni komise se shromdzdéni delegatl ucastni z titulu své funkce.

Shromézdéni delegath je schopno se usnaset, pokud je pfitomna nadpolovicni vétSina dele-
gatl nevyzaduje-li zdkon nebo stanovy vysSi pocet potfebnych hlast. Pravo hlasovat na
shromdzdéni delegathh maji pouze delegati a nahradnici delegétii, pokud zastupuji delegaty.
P1i hlasovani ma kazdy delegat jeden hlas, delegata mize nahradit pouze zvoleny ndhrad-
nik.

Pokud md shromazdéni delegat rozhodovat o otdzce, kterd se dotykd piimo opravnénych
z4jmu Clena, zejména ma-li byt rozhodovano o jeho namitkach proti rozhodnuti o jeho vy-
loucenti, tento ¢len musi byt pozvan na shromazdéni delegatl pisemnou pozvankou zaslanou
mu na adresu bydlisté nebo sidla uvedeného v seznamu ¢lent a ma pravo zucastnit se shro-
mazdéni delegatd v ¢asti, kterd se ho tykd. Pokud tento ¢len pozadd pred hlasovanim dele-
gath o zalezitosti, kterd se ho tykd, o slovo, musi mu byt umoZnéna obrana proti navrhu na
zamitnuti ndmitek a potvrzeni rozhodnuti o vylouceni.

cl. 67

Pro posouzeni schopnosti shromdzdéni se usnaset a stanoveni poctu hlast potfebnych k pfi-
jeti usneseni se zapocitavaji pouze hlasy delegatti, jejichz vykon funkce ke dni konéni shro-
mazdéni delegath trvd. Na schopnost shromdzdéni delegétii se usnaset nemd vliv skutec-
nost, Ze v jednom nebo vice volebnich obvodech neni ke dni kondni shromézdéni delegati
zvolen delegat; to neplati, pokud ptedstavenstvo védélo, Ze v jednom nebo vice volebnich
obvodech neni delegét zvolen, a neinformovalo ¢leny zatfazené do téchto obvodii o této
skute¢nosti.
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sV s

Shromézdéni delegat se usnasi vétSinou hlast pfitomnych delegatl, pokud jiny pravni
predpis nebo tyto stanovy nevyZaduji vyssi pocet potfebnych hlasti.

V piipad¢ rozhodovani o zméné stanov v €asti, kterd upravuje podminky, za nichz vznikne
¢lenovi druzZstva pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu (druzstevniho ne-
bytového prostoru) se vyzaduje souhlas 3/4 vSech ¢lenii druZstva a souhlas téch ¢lent druz-
stva, kterym se pii splnéni podminek pro vznik prdva na uzavieni smlouvy o najmu druz-
stevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) maji zmeénit tyto podminky. [Pokud vSak
pravni dprava podminky pro rozhodovéni o této zaleZitosti zmirni, pouZije se tato pravni
uprava.|

K rozhodnuti o zméné stanov, kterym se umoZzni zvyseni zdkladniho ¢lenského vkladu do-
platkem c¢lena, a k rozhodnuti o zvySeni zdkladniho ¢lenského vkladu se vyzaduje souhlas
delegatl, ktefi zastupuji alesponi 3/4 vsech Cleni druzstva.

Usneseni shromazdéni delegatl se osvédcuje verejnou listinou, pokud se jednd o

a) zménu stanov nebo rozhodnuti, jehoz diisledkem je zména stanov;

b) zruSeni druZstva s likvidaci;

¢) pteménu druZstva;

d) schvéleni pfevodu nebo zastaveni zdvodu nebo takové Casti jméni, kterd by znamenala
podstatnou zménu skutecného predmétu podnikani nebo ¢innosti druZstva.

Neni-li shromdZdéni delegatli schopno se usnaset, svold predstavenstvo ndhradni shromaz-
déni delegétii tak, aby se konalo do tii tydnti ode dne, kdy se mélo konat shromadzdéni de-
legat ptivodné svolané. Nahradni shromdzdéni delegatth musi byt svoldno novou pozvén-
kou s nezménénym poradem jednéani. Pozvanka musi byt odesldna nejpozdéji do 15 dnti ode
dne, na ktery bylo svoldno piivodni shroméazdéni delegétii, nejpozdéji vSak 10 dnti pred
kondnim ndhradniho shromézdéni delegétii. Ndhradni shromazdéni delegath je schopno se
usnaset, je-li pfitomna alespon jedna Ctvrtina delegatli. Usnesenti je pfijato, hlasovala-li pro
n¢j nadpolovi¢ni vétSina ptitomnych delegéati.
Pokud zvlastni zdkon pfipusti rozhodovani shroméazdéni delegéati per rollam — korespon-
den¢né nebo pomoci technickych prostredki, uskuteéni se takové rozhodovéni podle pravi-
del upravenych zdkonem pro rozhodovani Clenské schlize per rollam. Podrobna pravidla
muZe stanovit predstavenstvo druZstva.

cl. 68

Kazdy c¢len druzstva, likvidator, ¢len predstavenstva nebo ¢len kontrolni komise se mtize

dovoldvat neplatnosti usneseni shromédzdéni delegati podle ustanoveni obcanského zako-

niku upravujicich neplatnost usneseni clenské schiize spolku pro rozpor se zdkonem a ji-

nymi pravnimi piedpisy nebo stanovami druzstva. Prdvo dovolat se neplatnosti rozhodnuti

zanikd do tif mésicti ode dne, kdy se piisluSnd osoba dozvédéla nebo mohla dozvédét o

rozhodnuti, nejpozdéji vSak do jednoho roku od pfijeti rozhodnuti. Podminkou pro dovo-

lani se neplatnosti usneseni o shroméazdéni delegétii je zdjem hodny pravni ochrany, pokud

se neplatnosti nelze dovolat u orgdnti druzstva. Dlvodem neplatnosti usneseni delegétii je

i jeho rozpor s dobrymi mravy.

Usneseni shromdzdéni delegatli neni neplatné jen z toho dlivodu, Ze

a) zafazeni ¢lent do volebnich obvoda bylo provedeno v rozporu se stanovami druzstva
nebo zakonem;

b) v jednom nebo vice volebnich obvodech ke dni kondni shroméazdéni neni zvolen delegét
ani jeho ndhradnik;

¢) ndhradnik delegata se nemohl zicastnit shromazdéni delegétii proto, Ze ho delegét, ktery
se shromdzdéni delegatli nezicastnil, o jeho svoldni neinformoval;
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d) delegat jednd v rozporu s usnesenim ¢lenti zatazenych do volebniho obvodu, za ktery
byl zvolen.

3) Soud nevyslovi neplatnost, doslo-li k poruseni stanov, nebo obecné¢ zadvazného pravniho
pfedpisu, aniZ to mélo zadvazné pravni nésledky, a je-li v zajmu druZstva hodném pravni
ochrany neplatnost rozhodnuti nevyslovit. Soud neplatnost rozhodnuti nevyslovi ani tehdy,
bylo-li tim podstatné zasaZeno do prava tfeti osoby nabytého v dobré vife. Nebylo-li pravo
podle odst.1 uplatnéno v zdkonné 1huté, piipadné nebylo-li ndvrhu na vysloveni neplatnosti
vyhovéno, nelze platnost usneseni shromazdéni delegétii jiz prezkoumavat.

cl. 69
Predstavenstvo

1) Predstavenstvo je vykonnym a statutdrnim orgdnem bytového druZstva, fidi ¢innost byto-
vého druZstva a rozhoduje o vSech zdleZitostech, pokud nejsou zdkonem, stanovami nebo
rozhodnutim shromdazdéni delegétii vyhrazeny jinému organu. Pfedstavenstvu piislusi ob-
chodni vedeni druZstva. Za svou ¢innost odpovid4 shromazdéni delegat.

2) Predstavenstvo zabezpecuje a kontroluje plnéni usneseni shroméazdéni delegati, pravidelné
mu podava zpravy o své ¢innosti a o ¢innosti bytového druzstva, svoldva a ptipravuje jeho
jednéni.

3) Predstavenstvo ma 7 ¢lent a 2 ndhradniky. Nahradnici nastupuji na uvolnéné misto ¢lena
predstavenstva podle potadi uréeného pfi jejich volbé vyjadieného jejich ¢islem ndhradnika.

4) Funkce Clena predstavenstva zanika volbou nového Clena predstavenstva, ledaze z rozhod-
nuti shromdzdéni delegatl plyne néco jiného.

5) Clena piedstavenstva miZe pred uplynutim funkéniho obdobi shromazdéni delegétii odvo-
lat.

6) Clen predstavenstva miZe z funkce odstoupit. Jeho vykon funkce konéi dnem, kdy odstou-
peni projednalo nebo mélo projednat pfedstavenstvo, pficemZ projednani o odstoupeni z
funkce musi byt u¢inéno bez zbytecného odkladu, nejpozdéji v§ak na nebliz§im zasedani po
doruceni ozndmeni o odstoupeni. Vykon funkce vS§ak kon¢i nejpozdéji 3 mésice od doruceni
tohoto oznameni druzstvu, JestliZe ¢len pfedstavenstva ozndmi své odstoupeni na zasedani
predstavenstva, konci vykon funkce uplynutim 2 meésicti po takovém ozndmeni, neschvali-
li prislusny organ na jeho Zadost jiny okamzik zaniku funkce.

7) V ptipadé smrti ¢lena predstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani a nebo jiného ukonceni

jeho funkce zvoli nejblizsi shromdzdéni delegati nového ¢lena predstavenstva.

8) Clenové piedstavenstva a jeho nahradnici se volf z élenti — ndjemcti druZstevnich byti tak,
aby Clenové predstavenstva nebyli mezi sebou nebo se Cleny kontrolni komise manzely,
pfibuznymi v fad€ pfimé nebo sourozenci.

9) Piedstavenstvo voli ze svych ¢lent pfedsedu bytového druZstva (pfedstavenstva), (ddle jen
»predseda*) popt. mistopfedsedu (mistopredsedy).

10) Predstavenstvo se schazi podle potieby, zpravidla jednou za mésic. Musi se sejit do deseti
dnti, od doruceni podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoslo k napravé nedo-
statkd.

11) Schiizi predstavenstva se mohou zicastnit s hlasem poradnim povéfeni ¢lenové kontrolni
komise a zdstupci odborové organizace pracovnikli bytového druzstva.
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cl. 70

Predstavenstvo je opravnéno jednat jménem bytového druZstva navenek ve vSech vécech.
Jménem predstavenstva jednd predseda, v jeho nepifitomnosti nebo zaneprazdnéni misto-
pfedseda nebo jiny Clen pfedstavenstva v poradi stanoveném piedstavenstvem.

Pravni ukony piedstavenstva, pro které je predepsana pisemna forma, podepisuje za bytové
druzstvo piedseda (popt. mistoptedseda) a dalsi ¢len ptedstavenstva. Podepisuje-li pfedseda
spolu s mistopfedsedou je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis dalsiho ¢lena pred-
stavenstva.

Clenové nebo pracovnici bytového druZstva jsou opravnéni ¢init jménem bytového druZstva
pravni ikony nutné ke splnéni uloZenych pracovnich tkol pouze tehdy, kdy je to stano-
veno organizacnim fddem nebo je to v obchodnim styku obvyklé.

Predstavenstvo mtiZze na zdklad€ pisemné plné moci povétit zastupovanim bytového druz-
stva i jiné obCany a organizace.

cl. 71

Predstavenstvo urcuje volebni obvody delegétii a stanovuje jejich pocet na nejblizsi volebni
obdobi i podminky jejich volby, pfi¢emz nemusi vychézet z pravidla, Ze kazdy z delegati se
voli stejnym poctem hlasii, pokud je to izemné mozné vzhledem k organiza¢nimu uspoiadani
druZzstva.

1)

2)

cl. 72

Schiizi predstavenstva svoldva a fidi predseda (mistoptedseda), popt. povéieny Clen pred-
stavenstva pozvankou zaslanou vSem c¢leniim predstavenstva alespon dva dny pied kona-
nim schiize pfedstavenstva elektronickou postou, pokud se predstavenstvo neusnese jinak
hlasy vSech svych Clend. V pozvéance se uvadi datum, hodina a misto konéni schiize pted-
stavenstva a potad jedndni; k pozvance se piedklddaji pisemné podklady, které maji byt
predmétem jedndni schlize piedstavenstva. Se souhlasem vétSiny pfitomnych ¢lent pred-
stavenstva lze projednat pisemné podklady ptedloZené aZ pii zahdjeni schiize predstaven-
stva.

Jednotlivé zaleZitosti prfedloZené k projednani uvadi a odivodiiuje zpravidla ten, kdo je
predklada, pricemz soucasné predklada i navrh usneseni.

cl. 73
Hlasovéani mimo schtizi pfedstavenstva

Hlasovéani mimo schiizi piedstavenstva (ddle jen HMSP) mlze byt vyuZito v situaci, kdy
predstavenstvo musi neodkladné projednat zdleZitost, kterd spadd do kompetenci
predstavenstva a aktudln¢ neni redlné, Ze by se uskutecnilo fddné jednani schilize
pfedstavenstva.

Tento zplisob hlasovani se muze uplatnit i v pfipadé, Ze se na fddném jedndni
predstavenstva nestihne dofeSit pldnovany program a miliZe se pfijmout usneseni, Ze
problematika se dotesi dile jen HMSP.

Procedurou HMSP se rozumi korespondencni hlasovani jednotlivych ¢lend:

a) HMSP probiha obvykle e-mailem, vyjime¢n¢ prostfednictvim SMS,

b) HMSP probihd za Gcasti vSech ¢lenl pfedstavenstva,
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c¢) HMSP na nedokon¢eném jednani schiize predstavenstva probihd za tcasti ¢lent, kteii
se zucastnili fddného jednani predstavenstva,

d) lhltu pro odpovédi na otdzky poloZené pii hlasovani urci predstavenstvo a je zavisla
od ndro¢nosti problematiky. Minimdlni lhita je dvoudenni (2 kalenddinich dny),
pokud do této lhtlity zasahuji dny volna, je lhtita pétidenni (5 kalendainich dni),

e) pfi hlasovani je kazdy z ucastnikli povinen pfi elektronické komunikaci (e-mail) vZdy
pii své odpovédi zadat ,,Odpovédét vSem*™, tedy touto cestou zajistit, aby jeho e-mail
obdrZeli i vSichni ostatni adreséti piijatého e-mailu (tj. clenové predstavenstva),

f) kaZzdy z Gcastnikl hlasovani je povinen pifesnym hlasovanim vyjadfit ndzor (ano - ne,
pro - proti, schvaluji- neschvaluji- zdrZuji se) a identifikovatelné oznacit svoji
odpovéd’ - jménem a piijmenim,

g) inicidtor HMSP je povinen pifi elektronické komunikaci (e-mail) vzdy ,,poZadovat
potvrzeni o precteni* (viz (Ndstroje) v Outlook Express nebo Microsoft Outlook),

h) inicidtor HMSP je povinen ozndmit vysledky hlasovani nejpozdéji do 2 kalenddinich
dnii po skonceni hlasovani.

i) vysledky HMSP se pisemné zaznamenaji do zdpisu na nejbliz§im jedndni schiize
predstavenstva. Podklady do zéapisu preda piedseda piedstavenstva nebo jim povérena

osoba,
j)  pocet platnych hlasti pro pfijeti rozhodnuti pii HMSP tvofi prostd vétSina dcastnikti
hlasovani,
k) v pfipad¢ nedostatecného poctu hlasujicich na piijeti usneseni se hlasovani mtize
zopakovat.
cl. 74
Predseda

1) Predseda je organem bytového druZstva. Jemu piislusi:
a)organizovat a tidit jedndni a prici piedstavenstva,
b)rozhodovat o bytovych otdzkach v rozsahu uréeném ve stanovach,
¢) fidit béZnou Cinnost bytového druZstva (pokud je pracovnikem bytového druZstva),
d) samostatné pravné jednat z druzstvo vic¢i zaméstnanciim z pozice vedouciho organizace.
2) Za vykon funkce odpovidd piedseda piedstavenstvu.
3) Predseda je odménovan na zdkladé smlouvy o vykonu funkce, kterou uzavird s predstaven-
stvem.

cl.75
Organizovadni prdce predstavenstva

V této Cinnosti predseda bytového druzstva:

a) svoldva a fidi schlize pfedstavenstva a navrhuje program jeho jednani,

b) organizuje piipravu schiizi pfedstavenstva, rozhoduje o pfizvani dalSich tcastnikli jednani,

¢) jednd jménem predstavenstva navenek ve vSech vécech bytového druZstva,

d) podepisuje s dalSim ¢lenem piedstavenstva pravni ikony, pro které je predepsana pisemna
forma.

cl. 76
Rozhodovdni o bytovych otdzkdch

1) V této Cinnosti predseda:
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a) uzavird budouci smlouvu o ndjmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru) podle ¢l. 12
pism. e),

b) uzavird smlouvu o nigjmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru), podle ¢l. 12 pism.
f), popft. k bytové ndhradé,

c) uzavird se Cleny - ucastniky svépomocné vystavby druZstevnich bytl (nebytovych pro-
stor) smlouvy o jiném plnéni na dalsi ¢lensky vklad. Ve spoluprici se samospravou
vyhodnocuje celkové plnéni smluv o jiném plnéni jednotlivych ¢lentl,

d) rozhoduje o rozsahu ptislusenstvi druZstevniho bytu (nebytového prostoru)

e) dava souhlas ke smlouvé o podndjmu bytu (¢asti bytu) podle ust. ¢l. 45,

f) dava souhlas k dohoddm o vyméné bytu,

g) uzavird se Clenem-ndjemcem druZstevniho bytu (nebytovych prostor) dohodu o zaniku
ndjmu druzstevniho bytu podle ust. ¢l. 48 b),

h) udé¢luje souhlas s docasnym pouZitim bytu nebo jeho ¢asti pro jiné ucely nez bydlenti,

1) uzavird smlouvy o pfenechani druZstevniho bytu (nebytového prostoru) do ndjmu na
urcitou dobu podle ¢l. 29.

O zadosti ¢lenti rozhoduje piedseda nejdéle do 30 dnti od jejich podani.

O své Cinnosti podle odst. 1) informuje pfedseda predstavenstvo.

Ptedseda podepisuje sdm pravni tkony, pro které je predepsdna pisemnd forma.

cl. 77
Rizeni beézné cinnosti bytového druZstva

Predseda druZstva fidi jeho Cinnost v postaveni vedouciho organizace ve smyslu pracovng-
pravnich ptedpist a ostatnich obecné zdvaznych pravnich predpisi.
Odmeénovani za vykon funkce predsedy druZstva se sjedndva smlouvou o vykonu funkce.

él. 78
Kontrolni komise

Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat ¢innost bytového druZstva a projedndvat stiz-
nosti ¢lent bytového druzstva.

Kontrolni komise se vyjadiuje k fddné ucetni uzavérce a k navrhu na rozdéleni zisku nebo
na thradu ztraty bytového druzstva.

Kontrolni komise je opravnéna vyZadovat si u piedstavenstva informace o hospodateni by-
tového druZstva. Piedstavenstvo je povinno bez zbyte¢ného odkladu ozndmit kontrolni ko-
misi v§echny skute¢nosti, které mohou mit zdvazné dusledky v hospodatfeni nebo postaveni
bytového druZstva a jeho ¢lent. Povéfeni ¢lenové kontrolni komise jsou opravnéni se zu-
Castnit zaseddni vSech organti bytového druzstva.

Na zjiSténé nedostatky upozornuje kontrolni komise piedstavenstvo a v piipadé prokdzani
nedostatkil vyZaduje sjedndni ndpravy. Pfi své ¢innosti kontrolni komise bere na védomi,
Ze bytové druzstvo je samostatnd firma.

K jednotlivym tkonim mtiZe kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice Clend, ktefi v této
véci maji opravnéni zadat informace v rozsahu oprdvnéni kontrolni komise.

Neodstrani-li pfedstavenstvo zjisténé nedostatky, je kontrolni komise opravnéna pozadat
predstavenstvo o svoldni shromdzdéni delegatd.

Pfi své Cinnosti kontrolni komise dba z4jmii bytového druzstva a zachovava veskeré povin-
nosti, které jsou spojeny s ochranou osobnich udajii ¢lenil, klientli, pracovnikli a déle
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zachovava prdva ttetich osob, které vykonavaji pro bytové druzstvo hospodaiskou ¢innost
tak, aby nedoslo ke Skodam, které by bytové druzstvo muselo nahradit.

cl. 79

Kontrolni komise ma 3 ¢leny.

Kontrolni komise se voli ze ¢lenil bytového druzstva tak, aby jeji ¢lenové nebyli mezi sebou
nebo se ¢leny piedstavenstva manzely, piibuznymi v fadé pifmé nebo sourozenci. Cleny
kontrolni komise nemohou byt ¢lenové pfedstavenstva ani ¢lenové vyboru samospravy, za-
meéstnanci bytového druZstva a ¢lenové-vlastnici byt a nebytovych prostor.

Kontrolni komise voli ze svych ¢leni piedsedu a mistoptedsedu, o zpiisobu volby rozhoduje
komise.

Kontrolni komise odpovida za svou ¢innost shromazdéni delegétii a poddvd mu zpravy o
své ¢innosti. Na ostatnich organech bytového druzstva je nezavisl4.

Funkce ¢lena kontrolni komise zanikd volbou nového jejiho Clena, ledaze z rozhodnuti shro-
mazdéni delegatd plyne néco jiného.

Clena kontrolni komise miize pfed uplynutim funkéniho obdobi shromédZdéni delegétii od-
volat.

Clen kontrolni komise miiZe z funkce odstoupit dnem, kdy odstoupeni projednala nebo méla
projednat kontrolni komise, pfi¢emzZ projednani odstoupeni z funkce musi byt u¢inéno bez
zbytecného odkladu, nejpozdéji vSak na neblizSim zaseddni po doruceni ozndmeni o od-
stoupeni. Vykon funkce v8ak kon¢i nejpozd¢ji 3 mésice od doruceni tohoto ozndmeni druz-
stvu, Jestlize Clen kontrolni komise ozndmi své odstoupeni na zasedani kontrolni komise,
kon¢i vykon funkce uplynutim 2 mésicii po takovém ozndment, neschvali-li pfislu$ny orgdn
na jeho Zadost jiny okamzik zaniku funkce.

V piipad€ smrti Clena kontrolni komise, jeho odstoupeni z funkce, odvoldni anebo jiného
ukonceni jeho funkce zvoli nejblizsi shromazdéni delegath nového Clena kontrolni komise.
Kontrolni komise, jejiZ pocet neklesl pod polovinu, miZe jmenovat nahradni ¢leny do pfis-
ttho shromézdéni delegata, pokud neni zvolenych ndhradniki, ktefi by nastoupili na uvol-
néné misto ¢lena kontrolni komise podle stanoveného potadi.

cl. 80

Kontrolni komise se schdzi dle potieby, nejmén¢ jednou za tii mésice.

Schiizi svolava a tidi piredseda (mistoptedseda), popt. povéreny Clen kontrolni komise pi-
semnou pozvankou zaslanou v§em ¢leniim kontrolni komise alespon sedm dni pted kona-
nim schiize postou, popf. elektronickou postou, pokud se tak usnese kontrolni komise hlasy
vSech svych ¢lenli. V pozviance se uvadi datum, hodina a misto konéni schlize a potad jed-
nani; k pozvance se predklddaji pisemné podklady, které maji byt predmétem jednani
schiize kontrolni komise.

Podklady pro jednéani schiizi, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach a revi-
zich, jakoz i1 ndvrhy na opatfeni, pfipravuji a kontrolni komisi pfedkladaji ve stanovenych
Ihtitach povéreni Clenové komise, ktefi také komisi informuji o pribehu provérek a kontrol.
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cl. 81
Samosprdva

Samosprdva je organizacni jednotkou bytového druZstva. Zfizuje se a rus$i rozhodnutim
predstavenstva, které stanovi okruh jeji pisobnosti (pocet sttedisek bytového hospodarstvi).
Jednotlivé druzstevni domy, rodinné domky a nebytové prostory postavené podle samo-
statné projektové a rozpoctové dokumentace, jejichZ nabyti bylo samostatné financovéno,
tvoii na sobé ekonomicky nezévisla strediska domovniho hospodafstvi.

Clenové-ndjemci druZstevnich byt a nebytovych prostor se zatazuji do jednotlivych sa-
mosprav podle rozsahu prav vyplyvajicich z jejich postaveni, a vySe Clenskych vkladi
v druZstvu a okruhu ptisobnosti samospravy. Ukolem samospravy je aktivizovat ¢leny a
umoZziovat jim piimou tcast na spoleenské a hospodéiské ¢innosti bytového druZstva.
Organy bytového druZstva, zajiStujici cinnost samospravy, jsou ¢lenska schlize a vybor sa-
mospravy.

cl. 82
Clenskd schiize samosprdvy

Clenska schiize samospravy je organem bytového druZstva, ve kterém ¢lenové projedndvaiji

zaleZzitosti okruhu piisobnosti samospravy a seznamuji se s ¢innosti a celkovym stavem by-

tového druZstva. Cleny samospravy jsou vichni ¢lenové-ndjemnici byti a nebytovych pro-

stor zafazenych do okruhu jeji pisobnosti.

Clenska schiize samospravy zejména:

a) rozhoduje o zplsobu zajisténi ukoll, které ji byly uloZeny piedstavenstvem,

b) projedndva navrh hospodéiského planu samospravy v ¢lenéni na jednotlivd stiediska
domovniho hospodéfstvi,

c) projednavd vysledky hospodateni jednotlivych stfedisek domovniho hospodafstvi a
uklada vyboru samospravy tkoly k odstranéni zjisténych nedostatkd hospodaient,

d) voli ze svého stfedu ¢leny vyboru samospravy v poctu, které samo urc¢i, popiipade po-
véteného predsedu samospravy (domovniho divérnika),

e) projedndvd a schvaluje zpravy vyboru samospravy o jeho ¢innosti, seznamuje se se sta-
novisky druZstva k projednavanym tkoltim a zprdvdm vyboru samospravy,

f) wvoli delegaty a jejich ndhradniky na shromdzdéni delegatl v poctu stanoveném predsta-
venstvem,

g) projednava zpravy delegat o vykonu jejich funkce na shromazdéni delegatt,

h) navrhuje piip. odchylny zptsob thrady dalSich drobnych oprav v byté a thrad ndkladt
spojenych s béznou udrzbou byta v souladu s ¢l. 32,

1) vyjadfuje se ke zméné€ charakteru uzivani spole¢nych prostor domu a k uzavieni ndjemni
smlouvy, tykajici se tohoto prostoru, stejn¢ jako k nebytovym prostoriim pronajimanych
podle zvlastnich predpist.

cl. 83

Clenskou schiizi samospravy svoldva vybor samosprdvy nebo piedstavenstvo podle po-
tteby, nejméné vSak jednou do roka. Svolava-li ¢lenskou schtizi vybor je povinen o svolani
schlize a o programu jednédni obezndmit druZstvo. V pribéhu jednani schiize je vybor povi-
nen sezndmit Cleny s pisemnymi stanovisky druzstva nebo umoznit zastupci druzstva vy-
stoupit k projedndvanym bodiim programu a sezndmit ¢leny se stanovisky druZstva k pro-
jedndvanym zélezitostem.
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Clenskou schiizi samospravy ¢lenti-ti¢astnikii vystavby svépomoci svoldvd vybor samo-
spravy rovnéz podle potfeby, nejméné vSak jednou za tii mésice.

Vybor samospravy musi svolat ¢lenskou schlizi samospravy, pozada-li o to:

a) jedna tfetina vSech ¢lent samospravy,

b) ptedstavenstvo bytového druzstva,

c) delegét samospravy.

Nevyhovi-li vybor samospravy zZadosti podle odst.3) do jednoho mésice, je predstavenstvo
opravnéno svolat clenskou schlizi samospravy samo.

Clenskou schiizi samospravy di pfedseda nebo povéieny &len vyboru samospravy, v pii-
padé, Ze Clenskou schiizi samospravy svolalo pfedstavenstvo, fidi ji povéieny ¢len predsta-
venstva.

O svolani Clenské schiize samosprdvy a o poradu jedndni musi byt ¢lenové samospravy
uvédomeéni nejméné patnact dnl pred jejim kondnim. Pisemnou pozvanku muze nahradit
pisemné ozndmeni vyvéSené na oznamovacich tabulich ve vSech domech v okruhu plisob-
nosti samospravy.

cl. 84

Clenska schiize samospravy je zpisobild usndset se, je-li piitomna nadpoloviéni vétsina
¢lenli samospravy.

Neni-li v hodinu uvedenou pro konani ¢lenské schiize samospravy ptfitomna nadpoloviéni
vétSina jejich clenil, mize se schlize konat o ¢tvrt hodiny pozdéji za pfitomnosti nejméné
tif Clent samospravy. MiiZe vSak jednat a rozhodovat pouze o téch zaleZitostech, které byly
uvedeny na pofadu jednédni. K platnosti usneseni v takovém piipad€ se vyzaduje souhlas
dvou tfetin pfitomnych ¢lent.

cl. 85

Clen se zicastiiuje ¢lenské schiize samospravy, jejim? je ¢lenem.

Clen - ndjemce druZstevniho bytu a nebytového prostoru, které se nachézeji v okruhu pi-
sobnosti riznych samosprav, je ¢lenem kazdé z nich, zicastiuje se jejich ¢lenskych schiizi
a miiZe byt zvolen do kazdého z jejich vyborii. Clenskou schiizi pouze jedné samospravy
vSak muze byt zvolen delegdtem nebo ndhradnikem na shromézdéni delegétii a pouze
v jedné samospravé muze sam delegat volit.

Préavo ucasti na ¢lenskych schiizich samospravy, kterych jsou ¢leny, maji oba manzelé-spo-
le¢ni ¢lenové. Piislusi jim spole¢né jeden hlas. Do vyboru samospravy miiZe byt zvolen
kterykoliv z nich. V piipadech uvedenych v odst. 2 miiZze byt kterykoliv z manZelti zvolen
do vyboru kazdé ze samosprdv, kterych jsou ¢leny. Delegidtem nebo ndhradnikem na shro-
mazdéni delegatii mize byt zvolen pouze jeden z manzeli-spole¢nych ¢lenil na jedné z
¢lenskych schizi samosprav.

Clen, ktery mé v jednom a témZe druZstvu samostatné &lenstvi a sou¢asné je jeho ¢lenem
na zédkladé spole¢ného ¢lenstvi manzelti mé z obou téchto ¢lenstvi, pokud je v jedné samo-
spravé spolecn¢ s druhym manzelem-spole¢nym ¢lenem, pouze jeden hlas. Pokud jeho ¢len-
stvi samostatné a spolecné Clenstvi manzelil, jehoZ je ucastnikem, se nachdzeji v okruhu
pusobnosti riznych samosprav, fidi se pravo jeho ucasti na ¢lenskych schizich a pasivni
volebni prdvo ustanovenimi odst. 1 a 2.
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cl. 86
Vybor samosprdvy

1) Vybor samospravy je vykonnym orgdnem samospravy. Za svou ¢innost odpovida clenské
schlizi samospravy a je povinen fidit se jejimi usnesenimi, pokud nejsou v rozporu s pravi-
dly a usnesenimi vysSich orgdnt druZstva.

Vybor samospravy zejména:

2)

a)
b)
c)

d)

2)

h)

),
k)
1)
n)

0)
p)

Q)

r)

plni dkoly na dseku pfedmétu ¢innosti bytového druZstva v okruhu piisobnosti samo-
spravy,

sleduje technicky stav objektl sttedisek domovniho hospodarstvi. Upozoriuje bytové
druZstvo na nutnost provedeni oprav a idrzby a spolupracuje pfi jejich zajiStovani,
stard se o zvySovani kultury bydleni, ipravy okoli objektl stfedisek domovniho hospo-
dafstvi a o ochranu zivotniho prostfedi v okruhu plisobnosti samospravy,

dba na dodrZzovani domovniho fadu a zdsad sluSnosti mezi ¢leny uZivajicimi druzstevni
majetek v okruhu ptsobnosti samospravy,

podle pokynt predstavenstva sestavuje ndvrh hospodéaiského planu v ¢lenéni na jednot-
liva stiediska domovniho hospodaistvi a po jeho projednédni ¢lenskou schiizi samo-
spravy jej predklada predstavenstvu,

zajistuje plnéni hospodarského planu jednotlivych stiedisek domovniho hospodaistvi,
pecuje o spravnost prvotnich tcetnich a jinych dokladl a predavé je druZstvu k dalSimu
zpracovani,

podle mistnich podminek kontroluje minimdalné ¢tvrtletné spravnost vyiactovani nékla-
da vynalozenych druZstvem na zajisténi sluZeb, jejichz poskytovani je s uzivanim druz-
stevniho bytu nebo mistnosti neslouZici k bydleni spojeno,

prabézné, minimdalné Ctvrtletné, kontroluje tvorbu a Cerpani fondu na financovani
udrzby a investic nejen jednotlivych sttedisek domovniho hospodéistvi, ale i v ¢lenéni
na jednotlivé byty s pfihlédnutim k tomu, aby nékteré byty nebyly zvyhodnovany,
seznamuje ¢lenskou schiizi samospravy s vysledky hospodateni jednotlivych stfedisek
domovniho hospodafstvi, s rocnim vyuctovanim ndjemného za uzivani druzstevnich
bytil a nebytovych prostor a tihrad za plnéni poskytovand s uzivanim bytu,

navrhuje pfedstavenstvu uzavieni smlouvy o ndjmu bytu mimo potadnik v piipadech
uvedenych v ¢l. 27

na vyzvu se vyjadiuje ke smlouvam o podndjmu bytu (¢asti bytu),

projedndvd navrhy predstavenstva na vylouceni €lena z bytového druzstva a oznamuje
mu své stanovisko,

informuje ptredstavenstvo o ¢innosti a stavu samospravy,

podéva Clenské schiizi samospravy zpravy o své Cinnosti a stavu samospravy a sezna-
muje ji s ¢innosti a celkovym stavem bytového druZstva,

predklada clenské schiizi samospravy navrhy podle ¢l. 82 odst.2), pism. h), 1),

na vyzvu bytového druZstva se vyjadiuje ke smlouvdm o pfenechdni druzstevniho bytu
(nebytového prostoru) do ngjmu na dobu urcitou, uzaviranym podle ¢l. 29,

seznamuje Cleny s ndvrhem druZstva na opravy a investice bytového domu a projedndva
s nimi zpisob jejich realizace,

seznamuje Cleny s tim, Ze na zajiSténi oprav a investic domu bude vedeno vybérové
fizeni nebo bude ucinéna vyzva k podani nabidky a informuje je s vysledkem tohoto
fizeni.
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cl. 87

Vybor samospravy ma 3 Cleny.

Vybor samospravy se voli z ¢lenl samospravy tak, aby ¢lenové vyboru samospravy nebyli
mezi sebou nebo se ¢leny kontrolni komise manzeli, piibuznymi v fad¢ pifimé nebo souro-
zenci. Cleny vyboru samospravy nemohou byt vlastnici byttl (nebytovych prostor) v okruhu
pusobnosti samospravy vymezené podle €l. 81 odst. 2).

cl. 88

Vybor samospravy zvoli na ustavujici schiizi ze svého stfedu piedsedu a mistopiedsedu
Schlize vyboru samospravy svolava jeho ptredseda podle potieby, nejméné vsak jednou za
tf1 mésice.

Schlize vyboru samospravy Clent-ucastnikli vystavby svépomoci svolava jeho predseda,
rovnéZ podle potteby, nejméné vSak jednou za mésic.

O svolani vyboru samospravy a o poradu jednani musi byt ¢lenové vyboru uvédoméni ob-
vyklym zpiisobem nejméné tfi dny pted jejim kondnim.

Vybor samospravy muze urcit, ze clenska schiize samospravy se bude konat formou dil¢ich
schlizi samospravy.

Neni-li zvolen vybor samospravy nebo neplni-li své povinnosti, zajist'uje plnéni jeho ukoli
predstavenstvo prostfednictvim povéfeného pracovnika. Zvysené ndklady s tim spojené se
hradi k tiZi stfediska bytového hospodaftstvi ptislusné samospravy.

cl. 89
Pomocné orgdny

K zajisténi své ¢innosti mohou orgény bytového druzstva vytvafet pomocné organy, které
nemaji rozhodovaci pravomoc a nemohou nahrazovat organ, ktery je ustavil.

Ukoly pomocnych organii uréuje orgén, ktery je ztidil.

Clenové pomocnych organii jsou voleni nebo jmenovani organem ktery je z¥idil.

¢l. 90
Zastupovdni druZstva ve spolecenstvi vlastnikii

Bytové druZstvo je zastupovano ve spolecenstvi vlastnikii v domech, jichZ je spoluvlastni-
kem, podle ¢l. 70 odst. 1) stanov.
Predseda nebo povéreny zmocnénec jednd a hlasuje ve spolecenstvi vlastniki jednotek v za-

jmu druzstva, pfi¢emz je povinen se pii hlasovani fidit piisluSnymi usnesenim nebo pokyny
piislusnych organt druZstva.
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Cast VIL
Omezeni ¢innosti druzstva

cl. 91

1) Bytové druZstvo nesmi prevést vlastnické pravo k druzstevnim bytlim nebo budovam s druz-
stevnimi byty nebo pozemkiim jimi zastavénym a s nimi vécné souvisejicim, ledaze s pod-
minkami pfevodu pfedem souhlasi vSichni ¢lenové bytového druzstva, ktefi jsou ndjemci
téchto druzstevnich bytd, a vSichni clenové druZstva, ktefi maji podle platného znéni stanov
pravo na uzavieni smlouvy o ngjmu druzstevniho bytu.

2) Souhlas podle odstavce 1) musi mit pisemnou formu s dfedné ovéfenym podpisem. Udéleny
souhlas je zdvazny i pro pravniho nastupce osoby, ktera jej udélila.

3) Odstavce 1) a 2) se nepouZiji, jestlize se jedna o pfevody druzstevnich bytl a druZstevnich
nebytovych prostori do vlastnictvi ¢lentl bytového druZstva, ktefi jsou jejich ndjemci.

cl. 92

1) Bytové druZstvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit druZstevni byty nebo budovy s druzstev-
nimi byty nebo pozemky jimi zastavéné a s nimi vécné souvisejici, ledaze s tim predem udéli
sviij souhlas alespon dv¢ tietiny ¢lenti bytového druzstva, ktefi jsou ndjemci téchto druzstev-
nich bytt.

2) Souhlas podle odstavce 1) musi mit pisemnou formu s tfedné ovéfenym podpisem. Udé-
leny souhlas je zdvazny i pro pradvniho nastupce osoby, ktera jej udélila.

Cast VIIL
Hospodareni bytového druzstva

cl. 93
Financovdni ¢innosti bytového druZstva

1) Bytové druzstvo hradi ndklady a vydaje své Cinnosti z ptijmt ziskanych z bytového hospo-
darstvi a z ostatni hospodaiské ¢innosti ptip. z jinych zdroju.
2) Bytové druzstvo k zajisténi svého hospodateni vytvaii ptislusné fondy.

cl. 94
Bytové hospoddrstvi

1) Zakladni ekonomickou jednotkou bytového hospodaistvi je sttedisko bytového hospodar-
stvi, které obvykle predstavuje bytovy dim ¢i domy nebo nebytovy objekt. Jednotliva stie-
diska bytového hospodéistvi jsou na sobé ekonomicky nezdvisla.

2) Cinnost stiediska bytového hospodafstvi se financuje z ndgjemného a z thrad za plnéni po-
skytovand s uzivanim bytii (nebytovych prostor), ddle z ptispevki vlastnikii jednotek podle
z. €. 89/2012 Sb. Obcansky zdkonik a z jinych zdroju.

3) Zisk nebo ztrita strediska bytového hospodafstvi se kazdorocné vypotfada podle rozhodnuti
predstavenstva, nebo schiize spoleenstvi vlastniki. Clen druZstva je povinen pfispivat na
thradu ztréty stfediska bytového hospodafstvi, v némz uZziva byt (nebytovy prostor).

cl. 95
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Ostatni hospodareni

Pfijmy na thradu ndkladt a vydaju ostatniho hospodateni ziskdva bytové druzstvo zejména
z trZeb z realizace jeho vykont, z ptispévkil na spravu, ze zdpisného, z prondjmu nebyto-
vych prostor a jinych poplatkti, ptip. z dalSich zdrojt.

Néklady ostatniho hospodareni jsou veskeré ndklady, které vznikaji mimo stfediska byto-
vého hospodafstvi, piip. mimo stiediska svépomocné druzstevni vystavby.

Ze zisku ostatniho hospodateni hradi bytové druzstvo pfednostné své povinnosti vici statu.
Zbyly zisk pouzije podle rozhodnuti nejvyssiho orgéanu bytového druzstva k piidélim do
nedélitelného fondu, piip. dalsich zajisStovacich fondi a k rozd€leni ¢lentim bytového druz-
stva.

Podil ¢lena na zisku, ktery je urcen k rozdéleni ¢lenlim, stanovi svym rozhodnutim shro-
mazdéni delegatt.

Ztratu z ostatniho hospodareni hradi bytové druzstvo podle rozhodnuti nejvyssiho orgédnu
bytového druzstva:

- z nedélitelného fondu nebo jiného fondu ze zisku,

- rozvrzenim na Cleny v poméru podle rozhodnuti shromédzdéni delegatt.

Pti vykézané ztraté z ostatniho hospodateni bytového druzstva a pfi likvidacnim schodku
rozhodne nejvyssi organ bytového druzstva o vysi uhrazovaci povinnosti ¢lent, piesahujici
¢lensky vklad. Uhrazovaci povinnost ¢lena nemtiZe v§ak pfesdhnout trojndsobek ¢lenského
vkladu.

¢l. 96
Fondy bytového druZstva

Bytové druZstvo povinn¢ vytvati zakladni kapitél a ned€litelny fond.
Bytové druzstvo dale podle potfeby vytvaii:
- fond poftizovacich dalSich ¢lenskych vklada
- fond druzstevni vystavby
- dopliikovy fond druZstevni vystavby
- dlouhodobou zédlohu na opravy, tdrzbu a technické zhodnoceni
- socidlni fond.
Tvorba a pouziti fondl se fidi zvlaStnimi piedpisy, témito stanovami a dalSimi vnitrodruz-

VYV,

stevnimi predpisy schvdlenymi nejvys$im orgdnem bytového druzstva.

cl. 97
Zdkladni kapital

Zékladni kapitdl bytového druZstva tvoii souhrn zdkladni ¢lenskych vkladu.

Zékladni kapitdl se zvySuje; resp. sniZzuje piijetim novych cleni, resp. skoncenim clenstvi
v druzstvu.

Zékladni kapitdl se eviduje podle jednotlivych ¢lenti.

cl. 98
Nedélitelny fond

Ned¢litelny fond se tvoii ze zisku ostatniho hospodateni. Bytové druZzstvo dopliiuje tento
fond nejméné 10% ro¢niho Cistého zisku az do doby, kdy vySe ned¢€litelného fondu dosdhne
castky rovnajici se minimélné€ poloviné zapisovaného zdkladniho kapitdlu bytového druz-
stva.
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Prosttedky nedélitelného fondu jsou volné€ k pouziti (nejsou uloZeny na zvlaStnim tGctu).
Zdroje nedélitelného fondu lze pouZit na uhradu ztrity ostatnich hospodéiskych stiedisek a
na tvorbu ostatnich kapitdlovych fondiim a ostatnich fond.

Nedg¢litelny fond nelze rozdé€lit mezi €leny za trvani bytového druZstva.

cl. 99
Ostatni kapitdlové fondy

Fond porizovacich dalsich clenskych vkladu

Fond dals$ich ¢lenskych vklada, ktery je soucasti zdkladniho kapitdlu, se tvoii z penézniho,
osobniho nebo vécného plnéni ¢lena na dalsi ¢lensky vklad nebo pfevodem zdroji dlouho-
dobé zdlohy na opravy a investice, jsou-li tyto zdroje pouZzity na financovani technického
zhodnoceni nebo pofizeni pozemku piislusejiciho k budové.

Prosttedky fondu lze pouZzit na dhradu ndkladl spojenych s financovanim investic spoje-
nych s druzstevnim nabyvanim bytd a nebytovych prostor, dalsiho technického zhodnocent,
k vraceni dalsiho ¢lenského vkladu pfi zéniku Clenstvi, resp. po uvolnéni bytu.

Zdroje fondu se pouZiji na ¢aste€nou thradu pfi pfevodu druZstevniho bytu (mistnosti ne-
slouzici k bydleni) z druzstevniho do osobniho vlastnictvi uZivateli podle platnych pied-
pist.

Fond se eviduje odd¢lené podle jednotlivych stfedisek bytového hospodarstvi.

Fond druzstevni vystavby

Fond druzstevni vystavby se tvoii z poskytnutych piispévkill na druzstevni vystavbu, splat-
kami umoru investi¢niho dvéru na druZzstevni vystavbu, pievodem z dopliikového fondu
druzstevni vystavby, nebo z jinych fondl pii financovani technického zhodnoceni budov
nebo jednotek nebo potizeni pozemku piislusejiciho k budové nebo spoluvlastnického po-
dilu pfiislusejiciho k jednotce.

Fond se pouZiva na financovani investi¢nich vydaji spojenych s ¢innosti uvedenou v od-
stavci 1). Fond se sniZuje pii pfevodu jednotek z druzstevniho vlastnictvi podle zvlastniho
zdkona.

Fond se eviduje oddélené podle jednotlivych sttedisek bytového hospodérstvi.

Dopliikovy fond druzstevni vystavby

1) Dopliikkovy fond druZzstevni vystavby se tvoii ptevodem z fondu druZstevni vystavby ve vysi

2)

3)

odpist investicniho majetku, zejména nebytovych prostor pronajimanych druzstvem, je-

jichZ pofizeni nebylo financovéno dal$im ¢lenskym vkladem ¢lena druZstva a tento majetek

se odepisuje.
Fond se pouziva na financovéni investi¢nich vydaju pfi sou¢asném pievodu do fondu druz-
stevni vystavby.

Fond se eviduje odd¢lené podle jednotlivych stfedisek bytového hospodarstvi.

39



R

1)
2)

3)

1)
2)

3)

PANORAMA _hersky Brod Stanovy PANORAMY, stavebniho bytového druZstva

¢l. 100
Dlouhodobd zdloha na opravy, idrzbu a technické zhodnoceni

Dlouhodobd zdloha je tvofena dotaci od vlastnikli dle vySe spoluvlastnickych podili. By-
tové druzstvo ji tvoii dle vySe spoluvlastnickych podili nebo podle pravidel dle dohody
spoluvlastnikli domu u domt, které jsou prohldSenim vlastnika rozdéleny na jednotky.
Zélohu lze pouzit k financovani oprav, idrzby spolecnych ¢4sti domu a pozemku, na rekon-
strukce, modernizace a technické zhodnoceni majetku, pfipadné k financovéni dalSich pro-
voznich ndkladd.

Dlouhodoba zéloha se eviduje odd¢lené podle domti s vymezenymi jednotkami.

¢l. 101
Ostatni fondy

Socialni fond

Socidlni fond se tvoii ze zisku stfediska ostatniho hospodateni nebo pfevodem z nedélitel-
ného fondu ve vysi podle rozhodnuti shromazdéni delegéati.

Fond se pouZiva na thradu socidlnich potfeb zaméstnanct druzstva v souladu s kolektivni
smlouvou, smlouvou o vykonu funkce nebo smérnicemi druZstva.

Fond nelze rozdé€lit mezi ¢leny druZstva.

Cast IX.
ZruSeni, zména a likvidace bytového druzstva

cl. 102

Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim soudu nebo z dalsich diivoda stanovenych
zakonem.

1)
2)
3)

4)
5)

1)

cl. 103

O zruSeni druzstva rozhoduje shromazdéni delegatt.

Rozhodnuti shromédzdéni delegati o zruSeni druZstva musi byt osvédceno vetejnou listinou.
Po zruSeni druZstva se vyZaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni na-
stupce.

Rozhodne-li shromédzdéni delegatii o zruSeni druZstva s likvidaci, ustanovi likvidatora.
ZruSuje-li se druzstvo pii preméné, zruSuje se bez likvidace dnem ucinnosti ptemény. Pre-
meénou se rozumi fize, rozdéleni a zména pravni formy. Podrobnosti upravuji piisl. pravni
predpisy.

cl. 104

Soud na navrh toho, kdo osvéd¢i pravni zajem, nebo 1 bez ndvrhu zrusi druZstvo a natidi
jeho likvidaci jestliZze druZstvo:
a) vyviji nezdkonnou ¢innost v takové mife, Ze to zdvaZznym zpusobem narusuje vetejny
poradek,
b) nespliiuje naddle predpoklady vyZadované pro vznik druzstva zdkonem,
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¢) nema déle nez dva roky statutdrni organ schopny usnéset se,

d) neni schopno po dobu delsi neZ jeden rok vykondvat svou ¢innost a plnit tak sviij ucel,

e) nemuze vykondvat svou ¢innost pro nepiekonatelné rozpory mezi ¢leny,

f) porusuje zdvaznym zplisobem ustanoveni jiného pravniho ptredpisu o hospodatreni se
svym majetkem,

g) provozuje Cinnost, kterd je v rozporu se zdkonem, zejména jde-li o takovou c¢innost,
ktera miiZe ohrozit uspokojovani bytovych potieb ¢lenil druZstva.

V ptipadg, Ze soud rozhodl o zruSeni druZstva, jmenuje likvidatora.

cl. 105

Dnem, kdy je druZstvo zruSeno, vstupuje do likvidace.
Pti likvidaci druzstva se postupuje podle ,,zdkona* a ptisl. pravnich ptedpisti.

cl. 106

Dokud nejsou uspokojena prava vsech véftitell, ktefi véas ptihlésili své pohledavky, nelze
podil na likvidaénim zlstatku ani ve formé zalohy vyplécet ani ho jinak pouZit.

Konec¢nou zpravu o priabéhu likvidace, nadvrh na pouZziti likvidacniho ztistatku a ucetni za-
vérku, které je povinen zpracovat, predloZi likvidator ke schvaleni shromaZzdéni delegatq.
Podil ¢lena na likvidacnim zlstatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému
vkladu. Podil na likvida¢nim zlstatku se vyplaci v penézich.

Nelze-li prava vSech ¢clent uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav
vSech ¢lent ohledné podilu na likvidacnim zGstatku zistanou nerozdéleny néjaké pro-
sttedky z likvida¢niho zlstatku, rozd€li se mezi Cleny rovnym dilem.

Cast X.
Spole¢na ustanoveni

cl. 107

Rozhodnuti orgdnii bytového druzstva dotykajici se jednotlivych ¢lenii bytového druzstva
nebo jednotlivych organt bytového druzstva, se oznamuji témto ¢leniim nebo organtim.
Lhiita k podani odvolani ¢inf 15 dnil a poc¢ind béZet dnem nésledujicim po doruceni rozhod-
nuti, pokud zdkon neurci lhtitu jinou.

Za vcas podané se povazuje i odvolani, které bylo poddno po uplynuti stanovené lhity,
nejpozdeji vSak do tif mésicli od doruceni rozhodnuti, jestlize se ¢len fidil nespravnym po-
ucenim organu bytového druZstva o odvolédni nebo jestliZze pouceni o odvolani nebylo po-
dédno.

O odvolani proti rozhodnuti pfedstavenstva rozhoduje shromédzdéni delegati, jehoz rozhod-
nuti je konecné, pokud stanovy neurcuji jinak.

O odvolani proti rozhodnuti ptedsedy rozhoduje ptedstavenstvo, jehoZ rozhodnuti je ko-
necné.

Predstavenstvo, popt. pfedseda mliZze rozhodnout o odvolan{ sam, jestlize odvolani v plném
rozsahu vyhovi.

¢l. 108
Podnéty clenu
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O podnétech €lent k rozhodnutim a ¢innosti orgdnt bytového druZstva rozhoduji organy by-
tového druZstva nejdéle do tficeti dnti od jejich podani. V ptipadech, kdy podnéty vyzaduji
delsi dobu k jejich vyfizeni, bude ¢len o priibéhu vyfizovani informovan ve stejné lhiaté. O je-
jich vyfizeni informuje piislusny organ bytového druzstva ¢lena doporu¢enym dopisem.
Neobdrzi-li ¢len stanovisko v ur¢ené lhité je opravnén si vyzadat stanovisko o prub¢hu vyii-
zovani.

cl. 109
Dorucovdni

1) Bytové druzstvo dorucuje svym ¢lenim pisemnosti zpravidla postou nebo jinym vhodnym
zpusobem, napt. osobné, elektronicky nebo prostfednictvim vefejné datové sité, a to na ad-
resu, kterou ¢len druzstvu pisemné ozndmil.

2) Doruceni pisemnosti doporu¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze v pii-
padech urcenych zdkonem, stanovami nebo jednacim fddem bytového druZstva, ¢i jinym
vnitrodruzstevnim predpisem.

3) Povinnost bytového druzZstva dorucit pisemnost doporucenym dopisem je splnéna, jakmile
posta pisemnost doruci, nebo jakmile ji vrati bytovému druZstvu z posledni zndmé adresy
¢lena jako nevyzvednutou nebo nedorucitelnou. Tato povinnost je splnéna i tehdy, jakmile
je pisemnost dorucena clenem orgdnu nebo pracovnikem bytového druzstva a Clen jeji pre-
vzeti pisemné potvrdi .

4) Povinnost bytového druzstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna:

a) pri dorucovani pisemnosti clenem orgénu nebo pracovnikem bytového druzstva, jakmile
Clen jeji prevzeti pisemné potvrdi,

b) pii dorudovani postou, jakmile posta pisemnost doruéi do vlastnich rukou. Uginky doru-
¢eni nastanou i tehdy, jestliZze posta pisemnost vrati druzstvu jako nevyzvednutou nebo ne-
dorucitelnou a ¢len svym jednanim doruceni zmafil, nebo jestlize ¢len pfijeti pisemnosti
zmaril ¢i odmitl,

cl. 110
Pocitdani casu

1) Lhata uréend podle dni po¢ind dnem, ktery nasleduje po uddlosti, jeZ je rozhodujici pro jeji
pocatek.

2) Konec lhiity ur¢ené podle tydnl, mésicti nebo let ptipadd na den, ktery se pojmenovanim
nebo ¢islem shoduje se dnem, na ktery ptipada udélost, od niz lhlita poc¢ina. Neni-li takovy
den v mésici, pfipadne posledni den lhiity na jeho posledni den.

3) Byla-li lhata prodlouZena, ma se v pochybnostech zato, Ze nova lhita po¢ind dnem, ktery
nasleduje po uplynuti lhiity ptivodni.

4) Ptipadne-li posledni den lhlity na sobotu, ned€li nebo svatek, je poslednim dnem lhtity né-
sledujici pracovni den.

5) Lbhita pro podani je zachovana, jestliZe pisemnost byla v posledni den lhiity doru¢ena urce-
nému adresatu nebo jestlize byla poddna na postu.

6) Predstavenstvo miiZe ze zdvaznych diivodi prominout zmeskani lhiity, pozada-li o to ¢len
do patnécti dni ode dne, kdy pominula pfi¢ina zmeskan{ a ucinil-li v téze 1hité¢ zmeskany
ukon. Zmeskani lhiity nelze prominout, jestlize ode dne, kdy mél byt tikon ucinén, uplynul
jeden rok a v pfipad¢ zmeSkani lhity k dhradé zakladniho ¢lenského vkladu.

42



m PANORAMA _hersky Brod Stanovy PANORAMY, stavebniho bytového druZstva

Cast XI.
Piechodna a zavéreéna ustanoveni

cl. 111
Pokud dale neni uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov i pravni vztahy vzniklé
mezi bytovym druzstvem a jeho Cleny, jakoZ i mezi jeho Cleny navzijem, pifed nabytim
platnosti téchto stanov. Vznik téchto pravnich vztahii, jakoz i naroky z nich vzniklé pted
nabytim platnosti téchto stanov se vSak posuzuji podle dosavadnich stanov.

cl. 112

O Zadostech o odvolanich ¢lenti, o nichz pfed nabytim platnosti téchto stanov bytové druz-
stvo s konecnou platnosti nerozhodlo, bude rozhodnuto podle téchto stanov.

cl. 113

1) Clenové-vlastnici bytt majf stejnd prava a povinnosti s vyjimkou téch prav, které bezpro-
sttedné souvisi s ndjmem druzstevniho bytu (nebytového prostoru).

2) Pred uzavienim smlouvy o pfevodu druZstevniho bytu (nebytového prostoru) do vlastnictvi
¢lena je Clen povinen uhradit druzstvu ndklady, které mu vznikly v souvislosti s pifevodem
bytu, a to ve vysi stanovené predstavenstvem.

cl. 114

Stanovy ve znéni poslednich zmén a doplikl byly pfijaty shromazdénim delegati dne
16.6.2021 a nabyly uc¢innosti dnem 16.6.2021.

Ing. Otakar Mahdal, MBA Ing. Jaroslav Kokta
predseda piedstavenstva mistopiedseda predstavenstva
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