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Seznam zkratek:

Z.OK - Zékon €. 90/2012, Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech

NOZ - Zéakon ¢. 89/2012, Sb., ob¢ansky zakonik

ICO — Identifikaéni &islo organizace

bytové druzstvo — oznaceni pro pravnickou osobu PANORAMA, stavebni bytové druzstvo
najemce — ¢len druzstva, kterému je druzstevni byt pfenechan do uzivani

druzstevni byt — byt nebo nebytovy prostor, ktery je ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi bytového
druzstva a je poskytovan ¢lenovi druzstva

informac¢ni deska — vefejné pristupna deska, ktera se nachazi v sidle druzstva a poskytuje informace
pro Cleny

druzstevni nebytovy prostor — nebytovy prostor, ktery je ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi bytového
druzstva a je poskytovan ¢lenovi druzstva do uzivani
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Cast I. Zakladni ustanoveni

Clanek 1
Uvodni ujednani

Obchodni firma: PANORAMA, stavebni bytové druzstvo (dale jen ,,bytové druzstvo®).
Sidlo firmy: Horni Valy 2074, 688 01 Uhersky Brod.
1CO: 00050211

Bytové druzstvo je zapsano v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil Dr
XXXV, vlozka 65. Bytové druzstvo je obchodni korporaci, jejiz pravni poméry se fidi zejména
ustanovenimi zakona o obchodnich spolecnostech a druzstvech (dale jen ,,ZOK®), ustanovenimi
obcanského zakoniku (dale jen ,,NOZ®) a obecné¢ zavaznymi platnymi pravnimi predpisy (dale
spolecné také “zakon*) a témito stanovami.

Clanek 2
Zakladni ujednani

Bytové druzstvo je spoleenstvim neuzavieného poctu osob, které je zalozeno za Gicelem zajist'ovani
bytovych potteb svych ¢leni. Predmétem podnikani je dale sprava domi s byty a nebytovymi
prostory ve vlastnictvi jinych osob a dalsi ¢innosti za podminek stanovenych zakonem.

Za poruseni svych zavazkii odpovida bytové druzstvo celym svym majetkem. Clenové neruci za
zavazky bytového druzstva, nestanovi-li zakon jinak. Uhrazovaci povinnost maji ¢lenové jen v
ptipadech a v rozsahu, jak uréuji tyto stanovy.

Bytové druzstvo je povinno ve svém sidle zfidit informacni desku. Informaéni deska je pfistupna
kazdy pracovni den v béznou pracovni dobu vSem ¢lentim druzstva. Informacni deska se zaroven
zptistupriuje ¢lentim druzstva prostiednictvim internetovych stranek.

Cast IL. Cinnost bytového druZzstva

Clanek 3
Predmét ¢innosti

Cinnost druzstva je zalozena na vlastnictvi, spravé a provozu bytovych domii, byt a nebytovych
prostor, a budov s nebytovymi prostory a na ostatnim majetku bytového druzstva.

Predmétem cinnosti bytového druzstva je zejména,
a) zajiStovani potieb svych ¢lend, predevsim:
aa) vystavba budov, byti, a nebytovych prostor;
ab) provadéni spravy a zajistovani provozu budov s byty a nebytovymi prostorami ve vlastnictvi
nebo spoluvlastnictvi bytového druzstva a byti a nebytovych prostor ve vlastnictvi nebo
spoluvlastnictvi bytového druzstva nebo jeho ¢lenti
ac) poskytovani (zajistovani) plnéni spojenych s uzivanim budov, byti a nebytovych prostor ve
vlastnictvi bytového druzstva nebo ¢lent bytového druzstva;
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ad) prondjem druzstevnich bytd a druZstevnich nebytovych prostor a poskytovani sluzeb
souvisejicich s jejich uzivanim;
b) ¢innost za ucelem podnikani spocivajici predevsim ve spraveé byti, nebytovych prostor a budov
ve vlastnictvi osob, které nejsou ¢leny bytového druzstva, predevsim:
ba) provadéni staveb, jejich zmén a odstraniovani
bb) c&innost uéetnich poradcti, vedeni ucetnictvi, vedeni danové evidence
be) vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona v oborech
¢innosti:
- nakup, prodej, sprava a idrzba nemovitosti,
- zprostiedkovani obchodu a sluzeb.

Druzstevnim bytem nebo druzstevnim nebytovym prostorem (dale jen ,,druzstevni byt™) se pro ucely
téchto stanov rozumi byt nebo nebytovy prostor, ktery je v budové ve vlastnictvi nebo
spoluvlastnictvi bytového druzstva nebo ktery je ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi bytového
druzstva, a bytové druzstvo jej poskytlo do najmu ¢lenovi bytového druzstva, ktery se sam nebo
prostiednictvim jeho pravni predchiidce na jeho potizeni podilel ¢lenskym vkladem.

Cast I1L. Clenstvi v bytovém druZstvu

Clanek 4
Vznik ¢lenstvi

Cleny bytového druzstva mohou byt pouze zletilé fyzické osoby s trvalym pobytem na uzemi Ceské
republiky.

Jako dédic druzstevniho podilu se miize stat clenem bytového druzstva i osoba, ktera nespliiuje
podminky uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku.

Clenstvi vznika pii splnéni viech podminek stanovenych zikonem a témito stanovami, a to:
a) dnem vzniku bytového druzstva pti zalozeni bytového druzstva;

b) rozhodnutim predstavenstva bytového druzstva o pfijeti za ¢lena bytového druzstva;

¢) prevodem nebo prechodem druzstevniho podilu;

d) jinym zpusobem stanovenym zakonem.

Za Clena nemusi byt pfijata osoba, jiz ¢lenstvi v bytovém druzstvu zaniklo jiz diive vyloucenim
podle ¢l. 21.

Clenstvi pravnickych osob je vylougeno.

Clanek 5
Prihlaska do bytového druzstva

Clenstvi vznika dnem, kdy predstavenstvo bytového druzstva rozhodne o pijeti za &lena na zéklade
pisemné piihlasky nebo pozd€jsim dnem uvedenym v tomto rozhodnuti.

Zakladni clensky vklad je ve vysi 3.000,-K¢. Prihlaska uchazece o Clenstvi i rozhodnuti bytového
druzstva o pfijeti musi mit pisemnou formu a musi obsahovat firmu bytového druzstva, jméno a
bydlisté uchazeée o Clenstvi a vymezeni jeho Elenského vkladu. Podminkou vzniku ¢lenstvi je
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splnéni vkladové povinnosti k zakladnimu clenskému vkladu a prevzeti nebo splnéni vkladové
povinnosti k dalSimu c¢lenského vkladu, stanovenému v rozhodnuti ptedstavenstva bytového
druzstva.

Predstavenstvo je povinno rozhodnout o ptihlasce nejpozdg€ji na prvni schiizi nasledujici po dni, kdy
byla bytovému druzstvu dorucena. Toto rozhodnuti musi byt uchazeci doruc¢eno doporu¢enym
dopisem nebo datovou schrankou.

Bytové druzstvo vrati zakladni ¢lensky vklad (uhrazeny dalsi ¢lensky vklad) uchazeci o ¢lenstvi,
kterého neptijalo za ¢lena, do tficeti dnii ode dne rozhodnuti o neptijeti uchazeée za ¢lena bytového
druzstva.

Clanek 6
Druzstevni podil

Druzstevni podil piedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v bytovém druzstvu.

Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylouceno, druzstevni podil miize byt soucasti spoleéného
jméni manzeld.

Zastaveni druzstevniho podilu a zfizeni jiného vécného prava k druzstevnimu podilu je vylouceno.

Clanek 7
Spoleéné ¢lenstvi manzeli

Spolecné Elenstvi v bytovém druzstvu muze vzniknout jen mezi manzeli. Spoleéné ¢lenstvi manzeld
v bytovém druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti spole¢ného jméni manzelld. Ze
spole¢ného ¢Elenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilng. Jako spolecni
¢lenové maji jeden hlas.

Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzelii, spojeno pravo na uzavieni
najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spole¢ném najmu
manzeld.

Je-li s druzstevnim podilem, ktery je souéasti spolecného jméni manzeld, spojen najem druzstevniho
bytu, jde o spole¢ny najem manzelu.

Je-li jeden z manzelG vyluénym ¢Elenem bytového druzstva, maji oba manzelé spoleéné najemni
pravo podle NOZ odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym ¢lenem bytového druzstva.
V ptipadé zaniku Clenstvi manzela, od jehoz najemniho prava bylo spolecné najemni pravo
odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.

Spolecné ¢lenstvi manzeld zanika:

a) zanikem nebo zruSenim spole¢ného jméni manzeli;

b) marnym uplynutim lhity pro vypotradani spolecného jméni manzelti podle NOZ;
¢) smrti jednoho z manzeli.

Clinek 8
Splynuti druzstevnich podilu
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Nabude-li ¢len za trvani svého clenstvi v bytovém druzstvu dalsi druzstevni podil, jeho druzstevni
podily splyvaji v jeden druzstevni podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li s alesponi s jednim
druzstevnim podilem spojena prava tietich osob, druzstevni podily splyvaji az dnem, kdy tato prava
tretich osob zaniknou, pokud dohoda ¢lena bytového druzstva s touto tieti osobou nestanovi jinak.

Clének 9
Rozdéleni druzstevniho podilu

Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné, je-li ¢len najemcem nejméné dvou druzstevnich byti. Clen,
jenz je vlastnikem rozdélovaného druzstevniho podilu, ru¢i za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem
spojeny. Pfi rozdéleni druzstevniho podilu a pfevodu nebo prechodu druzstevnich podilti vzniklych
rozdélenim se uréi, se kterym z novych druzstevnich podili bude spojen najem, kterého druzstevniho

bytu.

_ Clanek 10
Clenska prava

1. Clen bytového druzstva méa pravo zejména:

a)
b)

¢)
d)

e)

f)

)

h)

i)
i)

k)

ucastnit se osobné nebo prostiednictvim svého zastupce (delegata) na jednani a rozhodovani
volebniho obvodu, do néhoz je zarazen;

ucastnit se osobné prostiednictvim svého delegata na jednani a rozhodovani shromazdéni
delegati. Schiize predstavenstva bytového druzstva nebo schiize kontrolni komise druzstva se
¢len ma pravo zucastnit jen tehdy, pokud o jeho casti predstavenstvo bytového druzstva nebo
kontrolni komise rozhodne;

volit a byt volen do organti bytového druzstva, splituje-li podminky zakona a téchto stanov,
podilet se na vyhodach poskytovanych bytovym druzstvem;

predkladat navrhy na zlepseni ¢innosti bytového druzstva, obracet se s podnéty, pfipominkami
nebo stiznostmi, tykajicimi se Cinnosti bytového druzstva k pfisluSnym organtim bytového
druzstva a byt o jejich vyfizeni informovan;

uzavtit s bytovym druzstvem smlouvu o budouci smlouvé o najmu druzstevniho bytu, splati-li
dalsi ¢lensky vklad na vyzvu bytového druzstva, a to ve lhuté a za podminek stanovenych
predstavenstvem bytového druzstva,

uzavtit s bytovym druzstvem smlouvu o najmu druzstevniho bytu na zakladé uzaviené smlouvy
podle pism. f) tohoto odstavce nebo jako nabyvatel na zakladé smlouvy o pirevodu druzstevniho
podilu, zanikne-li se zanikem clenstvi prevodce v bytovém druzstvu i jeho najem bytu, a splni-li
dalsi podminky stanovené stanovami, nebo dale na zakladé¢ dohody o vymeéné bytu anebo na
zakladé prechodu prav dédictvim,

obdrzet ro¢ni vyuctovani zaloh na uhrady za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu a na
vyporadani pieplatkil z tohoto vyhctovani podle zakona,

na vyporadaci podil podle ¢l. 23 stanov,

obdrzet kopii zapisu ze shroméazdéni delegatli, vcetn¢ jeho priloh a podkladi poskytnutych
delegatim, za (thradu ucelné vynalozenych naklada spojenych s jejich pofizenim,

nahlizet do seznamu ¢lenti bytového druzstva dle ¢lanku 24 téchto stanov.

Clanek 11
Clenské povinnosti

Clen bytového druzstva je povinen zejména:
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dodrzovat NOZ, ZOK, zakony a jiné zavazné pravni predpisy, tyto stanovy, vnitini predpisy
bytového druzstva a rozhodnuti organti bytového druzstva,

splnit dalsi ¢lensky vklad podle ¢l. 13, popt. €l. 14 ve stanovené vysi a lhité podle téchto stanov a
smlouvy o dal$im ¢lenském vkladu,

uzavrit ndjemni smlouvu, platit ndjemné (véetné mimoiradného prispévku do dlouhodobé zalohy na
opravy a dodatecné investice podle ¢l. 31 a ¢l. 72) a uhradu za plnéni spojena s uzivanim
druzstevniho bytu nebo zalohy na né ve stanovené vysi a lhuté splatnosti, uhradit nedoplatek
z vyuétovani téchto zaloh,

uhradit bytovému druzstvu zakonny trok z prodleni za prodleni z titulu najemného za druzstevni
byt a tihrad za sluzby spojené s jeho uzivanim véetné nedoplatki z jejich vyuctovani;

hradit thradu za tkony bytového druzstva provadéné z podnétu nebo ve prospéch ¢lena bytového
druzstva, a to ve vysi schvalené predstavenstvem bytového druzstva,

chranit majetek bytového druzstva pied ohrozenim, poskozenim, zni¢enim nebo ztratou, dodrzovat
domovni tad, provozni fad nebytovych prostor, predpisy o pozarni ochrané a fadné uzivat a udrzovat
byt (nebytové prostory a pozemky), jakoz i spolecné prostory a zafizeni domu,

na zaklad¢é uzaviené smlouvy o najmu ve lhité stanovené bytovym druzstvem prevzit druzstevni
byt nebo uhradit bytovému druzstvu $kodu, ktera vznikne opozdénym pievzetim bytu, jakoZz i
nahradit bytovému druzstvu skodu, kterd vznikne opozdénym oznamenim o tom, ze dany byt ¢len
nepievezme,

oznamovat a dolozit bytovému druzstvu véas, nejpozdéji do 30 (tticeti) dnii, zmény tykajici se ¢lena
a prislusnikli jeho domacnosti, které jsou podstatné pro vedeni clenské a bytové evidence a
rozuctovani zaloh thrad za plnéni poskytovana s uzivanim bytu a doruovani pisemnosti,

umoznit povéfenym zastupciim bytového druzstva a osobam povéfenym bytovym druzstvem, po
predchozim oznameni, zjisténi technického stavu bytu, stavu méfidel, provadét opravy a udrzbu a
instalaci technickych zafizeni a jiné prace nutné k fadnému a bezpecnému provozu bytu, popf.
ostatnich byt ¢i domu jako celku,

podilet se na uhrad¢ ztraty hospodareni stiediska bytového hospodarstvi,

podilet se na zakladé rozhodnuti shromazdéni delegatii na whradé ztraty bytového druzstva
maximalné ve vysi trojnasobku zakladniho ¢lenského vkladu, kdyz uhrazovaci povinnost nesmi byt
uloZena ve vétsim rozsahu, nez kolik ¢ini skute¢na vysSe ztraty bytového druzstva. Uhrazovaci
povinnost lIze ulozit, pokud ztrata bytového druzstva byla zjisténa fadnou nebo mimoradnou cetni
zavérkou, ktera byla projednana shromazdénim delegatt a k Ghrad¢ ztraty byl jiz prednostné pouzit
nerozdéleny zisk z minulych let a nedélitelny a jiné fondy, které lze k uhradé ztraty pouzit, a
rozhodnuti shromazdéni delegati o uhrazovaci povinnosti bylo pfijato do jednoho roku ode dne
skonceni Gi¢etniho obdobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla,

pfi prevodu druzstevniho podilu dle ¢l. 19 a vymeéneé bytu dle ¢l. 35 informovat bytové druzstvo.

_ Clének 12
Clensky vklad

Clensky vklad tvori zakladni ¢lensky vklad a dal3i ¢lensky vklad podle ¢1.13 a ¢l. 14.

Zakladni ¢lensky vklad shodny pro vSechny ¢leny bytového druzstva ¢ini 3.000,- K¢. Po dobu trvani
Clenstvi vyse ¢lenského vkladu v bytovém druzstvu klesnout pod hodnotu zakladniho ¢lenského
vkladu.

V pripadé zvySeni zéakladniho ¢lenského vkladu nebo snizeni zakladniho ¢lenského vkladu se
postupuje podle platnych pravnich predpisi.

Clanek 13
Dalsi ¢lensky vklad
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Dalsi ¢lensky vklad predstavuje majetkovou i¢ast ¢lena:

a) na porizeni prislusného domu nebo druzstevniho bytu formou vystavby nebo koupé, Gcast na
technickém zhodnoceni domu, druzstevniho bytu nebo na potizeni pozemku ptislusejiciho
k domu (potizovaci ¢lensky vklad).

b) na pridéleni uvolnéného druzstevniho bytu nebo rozsifeni druzstevniho bytu na ukon
spole¢nych prostor v domé, pofizeni druzstevniho bytu formou nastavby, pristavby ci
vestavby v domé (dodateény dalsi ¢lensky vklad).

Dalsi ¢lensky vklad miZze mit také formu nepenézitého vkladu.

O prevzeti povinnosti k dalsimu ¢lenskému vkladu uzavie predstavenstvo se ¢lenem pisemnou
smlouvu, ktera obsahuje udaje o vysi penézitého vkladu, popis nepenézitého vkladu, dale zptisob a
vys$i ocenéni nepenézitého vkladu, lhutu pro splnéni vkladové povinnosti a podminky pro
vyporadani dalsiho ¢lenského vkladu nebo jeho €asti za trvani ¢lenstvi.

Nepenézity vklad oceni znalec urceny v souladu s ZOK, a to na naklad vkladatele. Nepenézity
vklad nelze zapocitat na ¢lensky vklad vyssi ¢astkou, nez na jakou byl ocenén.

Nepenézity vklad schvaluje ptfed jeho vloZenim shromazdéni delegati.

Clanek 14
Porizovaci dalsi ¢lensky vklad

Dalsi ¢lensky vklad predstavuje majetkovou ucast ¢lena na potizeni ptislusného domu, druzstevniho
bytu, a to formou vystavby nebo koupé¢, ti€asti na technickém zhodnoceni domu, druzstevniho bytu
nebo na potizeni pozemku prislusejiciho k domu.

Clen se mize daldim potizovacim ¢lenskym vkladem podilet i na potizeni jiného nez druzstevniho
bytu v domé, na jeho technickém zhodnoceni nebo potizeni pozemku k nému prislusejiciho. Dalsi
¢lensky vklad dle tohoto odstavce se ¢lenovi druzstva vrati, stane-li se tento byt druzstevnim bytem.

Clének 15
Dodatecny dalsi ¢lensky vklad

Uzavieni smlouvy o najmu uvolnéného druzstevniho bytu lze vedle Ghrady dalSiho Elenského
vkladu potizovaciho podle predchoziho ¢lanku 14 predstavenstvem podminit splacenim dalSiho
¢lenského vkladu podle tohoto ¢lanku, nedohodlo-li se jinym zpisobem na finanénim vypoiadani
predchazejicim uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu. Vysi dodateéného dalsiho ¢lenského
vkladu stanovi predstavenstvo s pfihlédnutim k podminkam na trhu a ekonomickym a
hospodarskym potfebam bytového druzstva. Dodateny dalsi ¢lensky vklad neni zdrojem hodnoty
domu, bytu ani pozemku.

Obdobné¢ lze postupovat i pfi povoleni rozsifeni stavajiciho druzstevniho bytu, pokud by se tykalo
spole¢nych prostor v domé, potizeni druzstevniho bytu formou nastavby, pfistavby Ci vestavby
v domeé.

Clanek 16
Zanik ¢lenstvi
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1) Clenstvi v druzstvu zanika:

a) dohodou uzavienou mezi bytovym druzstvem a ¢lenem bytového druzstva,

b) vystoupenim clena,

¢) vyloucenim ¢lena,

d) pfevodem druzstevniho podilu,

e) prechodem druzstevniho podilu,

f) smrti ¢lena bytového druzstva,

g) okamzikem, kdy nastavaji G¢inky prohlaseni konkurzu na majetek ¢lena bytového druzstva,

h) okamzikem, kdy nastavaji Gi¢inky schvaleni oddluzeni zpenéZenim majetkové podstaty nebo
plnénim splatkového kalendare se zpenézenim majetkové podstaty Clena, jestlize v rozhodnuti
o schvaleni oddluzeni insolven¢ni soud ulozil ¢lenu vydat druzstevni podil, ktery slouzi jako
jeho obydli, insolvenénimu spravci ke zpenéZeni, anebo okamzikem, kdy o zpenézeni
druzstevniho podilu pozadal zajistény véfitel,

i) dorucenim vyrozuméni o nelspé$né opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo
v exekuci.

2) Clenstvi v bytovém druzstvu se obnovuje, jestlize byl:
a) zruSen konkurz na majetek ¢lena z jinych divodu neZz pro splnéni rozvrhového usneseni nebo
proto, ze jeho majetek byl zcela nepostacujici;
b) zanikly ucinky exekuéniho piikazu, ledaze byla vymahana povinnost alespori z¢asti splnéna z
prostiedkl ziskanych postizenim druzstevniho podilu.
Clenstvi se obnovi dnem, kdy je bytovému druzstvu doruden projev viile &lena &lenstvi obnovit,
pokud se tak stane do 4 (¢tyf) mésicti ode dne pravni moci prislusného rozhodnuti, jinak toto pravo
zanika. Vyplatilo-li bytové druzstvo vyporadaci podil, ¢len ho nahradi bytovému druzstvu spolu s
projevem vile ¢lenstvi obnovit, jinak se mu ¢lenstvi v bytovém druzstvu neobnovi.

Clanek 17
Dohoda o zaniku ¢lenstvi

1) Dohodne-li se bytové druzstvo a ¢len na skonéeni ¢lenstvi, konéi ¢lenstvi sjednanym dnem.

2) Dohodu o skonéeni ¢lenstvi uzaviraji bytové druzstvo a ¢len pisemné.

Clanek 18
Vystoupeni z bytového druzstva

1) Clen mlze z bytového druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim lhity 6 (Sest) mésict, ktera
zacina bézet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni
¢lena o vystoupeni z bytového druzstva.

2) Clen druzstva dale miize z druzstva vystoupit v piipadech a za podminek vymezenych zikonem.

3) Oznameni o vystoupeni muze ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem predstavenstva bytového
druzstva.

Clanek 19
Prevod druzstevniho podilu
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Clen miize prevést sviij druzstevni podil na osobu, ktera splituje podminky vzniku &lenstvi dle zdkona
a ¢l. 4 téchto stanov.

Pravni G¢inky prevodu druzstevniho podilu nastavaji vii¢i bytovému druzstvu dnem doruceni u¢inné
smlouvy o ptevodu druzstevniho podilu bytovému druzstvu, ledaze smlouva uréi ucinky pozdéji.
Tytéz Gcinky jako doru¢eni smlouvy ma doruceni prohlaseni pfevodce a nabyvatele o uzavieni
takovéto smlouvy. Podpisy nabyvatele i pievodce na listing, kterou se bytovému druzstvu prokazuje
ptevod druzstevniho podilu, musi byt Gfedné ovéreny.

Prevodem druzstevniho podilu, s nimz je spojen najem druzstevniho bytu (nebo pravo na uzavieni
najemni smlouvy k druzstevnimu bytu), dochazi k pfevodu najmu nebo prava na uzavieni najemni
smlouvy véetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych, a to véetné vSech dluht pfevodce vici
bytovému druzstvu a dluhid bytového druzstva vici prevodci, které souviseji s uzivanim druzstevniho
bytu anebo s pravem na uzavieni najemni smlouvy.

Prevodce druzstevniho podilu ruéi za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.

Clen mtize pievést &ast svého druzstevniho podilu po jeho rozdé&leni za podminek uvedenych v &¢1.9.

Clanek 20
Prechod druzstevniho podilu

Na dédice druzstevniho podilu pfechazi najem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni smlouvy
0 najmu veetné prav a povinnosti s tim spojenych.

Druzstevni podil, ktery byl ve spole¢ném jméni manzelii, pfechazi na poziistalého manzela, k tomu
se prihlédne pfi vyporadani dédictvi.

Dédic druzstevniho podilu, ktery nechce byt ¢lenem bytového druzstva, je opravnén svou ticast
v bytovém druzstvu vypovédét, a to bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji vsak 1 (jeden) mésic ode
dne, kdy mu bylo nabyti dédictvi potvrzeno, jinak toto pravo zanik4. K vypoveédi musi byt pfipojena
listina, z niz vyplyva, ze nabyti dédictvi je pravomocné. Vypovédni doba Cini 3 (tfi) mésice ode
dne jejiho doruceni bytovému druzstvu a po dobu jejiho béhu neni dédic opravnén podilet se na
¢innosti druzstva. Poda-li dédic vypoveéd,, plati, Ze se ¢lenem bytového druzstva nestal.

Clének 21
Vylouceni ¢lena z bytového druzstva

Clen muze byt zbytového druzstva vylou¢en rozhodnutim predstavenstva bytového druzstva,
zejména pokud zavaznym zplisobem nebo opakované porusuje svoje Clenské povinnosti nebo
prestal spliiovat podminky pro vznik ¢lenstvi, nebo zavrzenihodnym zpiisobem zasahl do prav nebo
opravnénych zajmil bytového druzstva nebo jeho ¢leni, nebo po dobu alespori jednoho roku
neoznamil zménu své adresy evidované v seznamu ¢lent a jeho pobyt se stal pro bytové druzstvo
neznamym, nebo zneuzil seznam ¢lenti nebo byl-li pravomocné odsouzen pro imyslny trestny ¢in
spachany proti bytovému druzstvu nebo jeho ¢lenovi, nebo pokud nesplnil vkladovou povinnost
k dalsimu ¢lenskému vkladu, ke které se zavazal.

Clena, s jehoz druzstevnim podilem je spojen najem druzstevniho bytu, lze z bytového druZstva

vyloucit i tehdy, pokud:
a) porusi jako najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu;
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b) byl pravomocné odsouzen pro imyslny trestny ¢in spachany proti bytovému druzstvu nebo na
osobg, ktera bydli vdomé, kde je najemctiv byt nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto
domé nachazi.

Clenstvi zanika dnem doruceni pisemného oznameni predstavenstva ¢lenovi. Rozhodnuti o
vylouéeni spole¢nych ¢lenti (manzell) se samostatné dorucuje kazdému z manzeli.

Pfed rozhodnutim o vylouceni je bytové druzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu.
Vyloucit ¢lena bytového druzstva bez udéleni této predchozi pisemné vystrahy lze v ptipad€, zZe
poruseni ¢lenskych povinnosti nebo jiné dilezité diivody uvedené ve stanovach mély nasledky,
které nelze odstranit. Vyloucit ¢lena bytového druzstva bez predchazejici pisemné vystrahy lze vzdy
v pripad€, pokud byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti bytovému
druzstvu a nebo proti ¢lenovi bytového druzstva.

O vylouéeni rozhoduje predstavenstvo. Rozhodnuti o vyloudeni se vyhotovi pisemné. Proti
rozhodnuti predstavenstva o vylouceni muze ¢len podat odivodnéné namitky ke shromazdéni
delegati ve Ihite 30 (tficeti) dnt ode dne doruceni rozhodnuti, jinak toto pravo zanika. Rozhodnuti
musi obsahovat pouceni o pravu vylucovaného Clena podat odiivodnéné namitky ke shroméazdéni
delegati. V pripadé vyluovani spole¢nych ¢lenti (manzelt), ma kazdy z manzeli pravo vznést
namitky proti rozhodnuti o vylouéeni bez ohledu na viili druhého manzela.

Proti rozhodnuti shromézdéni delegati o zamitnuti namitek mize vylu¢ovany ¢len podat ve lhité 3
(tfi) mésici ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni rozhodnuti o vylouceni
za neplatné. Do doby uplynuti lhity pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného
skonceni soudniho fizeni bytové druzstvo nemuze vici tomuto ¢lenovi uplatnit zadna prava
plynouci ze zaniku jeho ¢lenstvi.

Rozhodnuti piedstavenstva o vylouceni ¢lena a rozhodnuti shromazdéni delegatii o potvrzeni
rozhodnuti o vylouceni se vylu¢ovanému ¢lenovi doruci do vlastnich rukou na jeho adresu uvedenou
v seznamu ¢lend.

Clenstvi vylu¢ované osoby zanikne marnym uplynutim lhiity pro podani namitek nebo dnem, kdy
vylu¢ovanému ¢lenovi bylo doruc¢eno rozhodnuti shromazdéni delegatii o zamitnuti jeho namitek.

Bytové druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouceni zrusit. O zruSeni rozhodnuti o vylouceni
rozhoduje predstavenstvo. Se zruSenim vylouceni musi vylouceny ¢len vyslovit pisemny souhlas.
Pokud neudéli tento souhlas do 1 (jednoho) mésice ode dne, kdy bylo této osob& rozhodnuti o
zruSeni vylouceni doruceno, k rozhodnuti o zruSeni vylouceni se neptihlizi. Toto neplati, pokud
vylouéena osoba o zruSeni rozhodnuti o vylouceni jiz diive pisemné pozadala. Piedstavenstvo je
opravnéno zrusit rozhodnuti o vylouceni v piipadech, v nichZ probiha fizeni o prohlaseni neplatnosti
vylouceni ¢lena z bytového druzstva. Pokud bylo rozhodnuti o vylouceni zruseno, nebo bylo-li
rozhodnuto shromazdénim delegatii nebo soudem o tom, ze namitky ¢lena proti rozhodnuti o
vylouéeni jsou diivodné, ¢lenstvi ¢lena v bytovém druzstvu nezaniklo.

Clanek 22
Zanik bytového druzstva

Clenstvi zanika zanikem bytového druzstva bez pravniho nastupce dnem vymazu bytového druzstva z
vetejného rejstiiku.
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Clének 23
Vyporadaci podil

Zanikem Clenstvi bez pravniho nastupce dle ust. ¢l. 16 odst.1 pism. a), b), ¢), g), h), i) vznika
byvalému ¢lenovi nebo jeho dédictim, ktefi se nestali ¢leny bytového druzstva, narok na vypotradaci
podil. Vyportadaci podil se rovna:
a) u nebydliciho ¢lena (Elen, kterému dosud nevzniklo pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu podle ¢l. 25) zakladnimu ¢lenskému vkladu,
b) u ¢lena, kterému vzniklo pravo na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu podle ¢l. 25
zakladnimu ¢lenskému vkladu (€. 12 odst. 1) a dalsimu ¢lenskému vkladu (¢1. 13 a €l. 14),
¢) u¢lena, jemuz bytové druzstvo pievedlo byt do vlastnictvi podle zvlastniho zdkona
ca) nule, jestlize zakladni ¢lensky vklad prevodem bytu do vlastnictvi ¢lena zanikl, protoze
byl zdrojem financovani pfevedeného bytu a ¢len nemél v druzstvu dalsi ¢lensky vklad,
cb) zakladnimu ¢lenskému vkladu (€l. 12 odst. 1), jestlize zakladni ¢lensky vklad zdrojem
financovani prevedeného bytu nebyl.

Narok na vyplatu vyporadaciho podilu vznika uplynutim 3 (tfi) mésict po schvaleni ro¢ni ucetni
uzavérky za rok, ve kterém clenstvi zaniklo. Pokud to hospodafska situace dovoluje, mize bytové
druzstvo uspokojit tento narok nebo jeho ¢ast i diive.

Vyplata vyporadaciho podilu podle odst. 1 pism. b) je vazana vzdy na vyklizeni druzstevniho bytu
a jeho predani bytovému druzstvu.

Zanikne-li najemni pomér ¢lena k bytovému druzstvu bez zaniku Clenstvi jinym zptsobem nez
pfevodem bytu do jeho vlastnictvi, vznikne ¢lenovi narok na vyplatu dalsiho ¢lenského vkladu (¢l.
13 a¢l. 14), uplynutim 3 (tfi) mésicti od schvaleni ro¢ni Gi¢etni uzavérky za rok, ve kterém po zaniku
najmu prestal byt uzivat a vyklizeny jej predal bytovému druzstvu.

Kromé naroku na vyplatu vyporadaciho podilu nema byvaly ¢len nebo jeho dédicové z divodu
zaniku Clenstvi narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku bytového druzstva.

Pti vyplaté vypotadaciho podilu zapocte bytové druzstvo své splatné pohledavky vici byvalému
¢lenu bytového druzstva.

Clanek 24
Seznam ¢lent

Bytové druzstvo vede seznam vsech svych ¢lent, zvlast’ eviduje ¢leny-najemce byt a nebytovych

prostor a zvlast' ¢leny nebydlici. Do seznamu ¢lent se zapisuje:

a) jméno, pfijmeni, datum narozeni a bydlist€ nebo sidlo, ptipadné také jina ¢lenem uréena adresa
pro dorucovani, telefonni spojeni a adresa elektronické posty nebo datové schranky,

b) den a zpisob vzniku a zaniku ¢lenstvi v bytovém druzstvu, vyse ¢lenského vkladu a rozsah
splnéni vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu,

¢) do seznamu ¢lenil se zapisuje dale rodné ¢islo ¢lena, které se nepredklada k nahlédnuti dalsim
¢lentim, slouzi jen pro Gcely pInéni povinnosti bytového druzstva plynoucich z jinych zakont.

Clen je povinen oznamit a dolozit bytovému druzstvu kazdou zménu tdaji evidovanych v seznamu
¢lenti bez zbyteéného odkladu poté, kdy tato skutecnost nastala. Bytové druzstvo je povinno provést
zapis zapisované skutecnosti bez zbytecného odkladu poté, co mu bude zmeéna prokazana. Osobni
udaje ¢lenti bytového druzstva zpracovava za Gcelem evidence ¢lend bytového druzstva a jim
ptislusejicich prav a povinnosti a za Gcelem spravy byta.
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Do seznamu ¢leni ma pravo nahlizet a zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém ¢lenstvi a obsahu
svého zapisu v seznamu c¢lenti kazdy ¢len bytového druzstva. Pokud ¢len pozaduje vydani tohoto
potvrzeni Castéji nezli 1x za rok, je povinen uhradit bytovému druzstvu odtiivodnéné naklady s tim
spojené.

Predstavenstvo je povinno umoznit nahlédnout do prislusné ¢asti seznamu kazdému, jestlize osvédci
pravni zajem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas ¢lena, kterého se zapis tyka, podpis
¢lena musi byt ufedné ovéren.

Udaje, které jsou zapsany v seznamu &lend, je bytové druZstvo opravnéno pouzivat pouze pro své
potieby ve vztahu k ¢lenim bytového druzstva. Za jinym ucelem mohou byt tyto Gidaje pouzity jen
se souhlasem c¢lent, kterych se tykaji.

Prestane-li byt ¢len bytového druzstva jeho ¢lenem, bytové druzstvo vyznadi tuto skuteénost
v seznamu ¢lent bez zbytecného odkladu. Do této ¢asti seznamu piedstavenstvo umozni nahlédnout
pouze byvalému ¢lenovi, jehoz se zapis tyka a jeho pravnimu nastupci. Jiné osobé poskytne bytové
druzstvo udaje zapsané v seznamu pouze za podminek stanovenych zakonem.

Cast IV. Pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu

Clanek 25
Vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu

Pravo na uzavfeni smlouvy o najmu druzstevniho bytu vznika ¢lenovi druzstva za podminek
urcenych témito stanovami pridélenim druzstevniho bytu a Gplnym splnénim s druzstevnim bytem
spojené vkladové povinnosti k dalsimu ¢élenskému vkladu a rovnéz k dodateénému dalSimu
¢lenskému vkladu, byl-li stanoven.

O pridéleni druzstevniho bytu rozhoduje predstavenstvo.

Clanek 26
Prenechani druzstevniho bytu do najmu na dobu urcitou

Bytové druzstvo mize smlouvou o najmu prenechat druzstevni byt fyzické osobé, popt. pravnické
osobg, i kdyz nejde o ¢lena bytového druzstva, v ptipadé€, kdy o byt nema zajem zadny z ¢lenti bytového
druzstva. Podminky uzivani bytu se uréi v najemni smlouve.

Cast V. Najem druizstevniho bytu

Clének 27
Vznik najmu druzstevniho bytu
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Najem druzstevniho bytu vznika smlouvou, kterou bytové druzstvo (pronajimatel) pfenecha svému
¢lenu (dale jen ,,najemce™) do uzivani druzstevni byt. Neni-li doba najmu dohodnuta, ma se za to,
7e smlouva o najmu byla uzaviena na dobu neurcitou.

Pfi prevodu nebo ptrechodu druzstevniho podilu pfechazi najem druzstevniho bytu na pravniho
nastupce se vSemi pravy a povinnostmi s tim spojenymi, a ve stavu bytu, v jakém se nachazi ke dni
ptevodu anebo prechodu.

Clenovi vznikne pravo na uzavieni najemni smlouvy:

a) na zakladé budouci smlouvy o najmu druzstevniho bytu,
b) prevodem druzstevniho podilu podle ¢l. 19

c) na zaklad¢é dohody o vyméné bytu,

d) na zaklad¢ prechodu druzstevniho podilu.

Najemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu, jeho pfisluSenstvi, rozsah uzivani a zptsob
vypoctu nadjemného a tthrady za pInéni spojena s uzivanim nebo jejich vysi. Najemni smlouva musi
byt pisemnou formou.

Clanek 28
Prava a povinnosti z najmu druzstevniho bytu

Najemce je opravnén a povinen fadné uzivat a udrzovat druzstevni byt véetné spole¢nych prostor a
zatizeni domu a chranit majetek bytového druzstva pred ohrozenim, poSkozenim, zni¢enim nebo
ztratou, dodrzovat domovni fad, predpisy o pozarni ochrané a jina pravidla stanovena pro uzivani a
udrzbu druzstevniho bytu a domu bytovym druzstvem nebo spoleCenstvim vlastnikd jednotek,
jestlize v domé vzniklo.

S najemcem druzstevniho bytu mohou na zakladé jeho prava v byté bydlet jeho ptibuzni v fadé
téchto osob a jeho zménu je povinen najemce neprodlené oznamit bytovému druzstvu. Pokud
najemce nesplni tuto povinnost, povazuje se to za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z najmu.

Kromé prava uzivat byt ma najemce druzstevniho bytu a na zaklad¢ jeho prava i osoby, které s nim
bydli, pravo uzivat spole¢né prostory a zatizeni domu, jakoz i pozivat plnéni, jejichz poskytovani je
spojeno s uzivanim bytu.

Néajemce je povinen pii vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvotreno prostredi zajistujici
ostatnim najemcim vykon jejich prav.

Pokud vi najemce piedem o své neptitomnosti, kterda ma byt del$i nez 2 (dva) mésice, i o tom, Ze
byt bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to véas bytovému druzstvu. Soucasn¢ oznaci osobu,
ktera po dobu jeho neptitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v pripadé, kdy toho bude nezbytné
zapotiebi, nema-li najemce takovou osobu, je takovou osobou bytové druzstvo. Pokud nesplni
najemce tuto povinnost, povazZuje se to za hrubé poruseni povinnosti najemce.

Bytové druzstvo ma pravo pozadovat, aby v najjemcové domacnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery
je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych pohodlnych

podminkach.

Bytové druzstvo je povinno zajistit najemci druzstevniho bytu plny a neruseny vykon jeho prav
spojenych s uzivanim bytu. Zejména je povinno odevzdat mu byt ve stavu zptisobilém pro fadné
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uzivani. Tato povinnost neplati v pripadé predani bytu pired rekonstrukci nebo ve stadiu
rozestaveénosti.

Clanek 29
Opravy, udrzba a stavebni ipravy druzstevniho bytu a domu

Veskeré opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim, véetné individualni vymény vstupnich dveti a
zarubni a vymén zafizovacich pfedmétl a naklady spojené s béznou udrzbou bytu hradi najemce,
neni-li dale stanoveno jinak. Povinnost najemce k provadéni oprav bytu, véetné jeho vybaveni, k
vymeéné jednotlivych zatizovacich pfedméti a jejich souéasti neni finan¢né limitovana; vymezeni
pojmil bézna Gdrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu stanovanych v platnych pravnich
ptredpisech, se neuplatni. Jsou to zejména:

- opravy, natéry, vyména zamku a kovani zarubni vSech dvefi v byté v¢etné vstupnich dvefi do
bytu a ptislusné sklepni koje nebo komory k bytu,

- opravy a vyména sporaku, kuchyriské linky, vodovodnich baterii, WC a koupelnového zafizeni,

- opravy a natéry radiatord UT (nejsou-li soudasti celkové hromadné nebo individualni opravy
v domé zptisobené nevyhovujicim technickym stavem),

- opravy a vyména oken véetné kovani a natérd (nejsou-li soucasti celkové opravy nebo
rekonstrukce domu a netvori spole¢nou ¢ast domu),

- opravy a natéry balkont a lodzii prislusejicich k bytu (nejsou-li soucasti celkové opravy nebo
rekonstrukce domu a netvori spoleénou ¢ast domu)

- opravy a rekonstrukce bytovych jader, pokud nejsou soucasti rekonstrukce domu,

- opravy a rekonstrukce podlah,

- opravy a vyména el. instalace, zasuvek a vypinacu, véetné jisticli v byté (nejsou-li soucasti
celkové opravy nebo rekonstrukce domu a netvofi spole¢nou ¢ast domu)

- opravy a vyména rozvodu studené a teplé vody, odpadniho potrubi po napojeni na stupacku.

Najemce je povinen pii provadéni oprav zajistit (zachovat) pfistupnost v rozsahu min. 60 x 80 cm
k instalaéni Sachté pro opravy a vymény rozvodi vody, kanalizace, plynu a vzduchotechniky.
Najemce je rovnéZ povinen zajistit revize elektro, plynu a dal$i odborné prohlidky (plynové
zafizeni) v byté dle platnych pravnich predpist.

Z dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice dle ¢l. 72 téchto stanov jsou v byté hrazeny

mj. tyto opravy a vymeény:

- opravy a vymény radiatoria UT (jsou-li soudasti celkové hromadné nebo individualni vymény
v domé zptisobené nevyhovujicim technickym stavem za podminky, ze nedoslo k technickému
znehodnoceni vinou najemce),

- opravy a vymeéna uzaviracich ventili studené a teplé vody, svislé rozvody v instalacni Sachté
(rozvody vody, kanalizace, plynu, vzduchotechniky) véetné odbocek, televizni rozvody a
rozvody internetu,

- rozvody UT,

- opravy a vyména Ucastnické zasuvky STA

- opravy a vymeéna, domovniho telefonu a zvonk

- opravy regulaénich uzaviracich ventili radiatora UT

- montaz a vyména vodomérl, metidel tepla a ventilti na radiatorech.

V bytech se samostatnym vytapénim a ptipravou teplé vody hradi najemce veskeré opravy a vyménu
kotlti, topidel, radiatort a ohfivaca vody.
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4) Systémy spole¢né televizni antény (STA), domovni telefony, véetné¢ zvonki a centralniho
zamykani, centralni vzduchotechnické zatizeni a dalsi spolecné systémy jsou zatfizenim bytového
domu a zasahovat do téchto systémi je mozné jenom se souhlasem bytového druzstva.

5) Najemce druzstevniho bytu je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zptisobil v domé sam
nebo ti, kdo s nim bydli. Najemce druzstevniho bytu je dale povinen provadét véas opravy a béznou
udrzbu bytu dle ¢.29 odst. 1 téchto stanov. Nestane-li se tak, ma bytové druzstvo pravo po
predchozim upozornéni najemce zavady a poskozeni odstranit a pozadovat od n¢ho nahradu.

6) Najemce je povinen pisemné oznamit bez zbyte¢ného odkladu bytovému druzstvu potiebu oprav
uvedenych odst.2 tohoto ¢lanku a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla. Najemce ucini podle svych moznosti opatieni, aby poskozenim
nebo vadou, kterou je tieba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi Skoda. Nesplni-li bytové druzstvo
svoji povinnost odstranit zavady, které brani fadnému uzivani bytu nebo jimiz je vykon prava
najemce druzstevniho bytu ohroZen, ma ¢len pravo po predchozim upozornéni bytového druzstva
zavady odstranit v nezbytné mife a pozadovat od ného thradu ucelné vynalozenych nakladi. Pravo
na nadhradu musi uplatnit u bytového druzstva bez zbytecného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li
uplatnéno do 6 (Sesti) mésict od odstranéni zavad.

7) Najemce je povinen po predchozi pisemné vyzvé umoznit bytovému druzstvu nebo jim povérené
osobé, aby k zajisténi fadné udrzby bytu nebo vyzaduji-li to nezbytné ipravy, provoz a opravy
ostatnich byt nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stavu bytu nebo provedeni instalace
nebo Udrzby zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz i odpocet naméfenych
hodnot. Stejné je povinen umoznit pfistup k provedeni dalSich udrzovacich praci, rekonstrukci a
oprav, realizovanych ptimo bytovym druzstvem, a také umoznit pfistup k dal§im technickym
zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a jsou ve vlastnictvi bytového druzstva.

8) N4jemce druzstevniho bytu nesmi provadét stavebni Gipravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez
souhlasu bytového druzstva, a to ani na svij naklad. V ptipadé poruseni této povinnosti je bytové
druzstvo opravnéno pozadovat, aby najemce provedené upravy a zmény bez odkladu odstranil.
V domé rozdéleném na jednotky musi byt stavebni upravy pfedem oznameny také osobé odpovédné
za spravu domu a pozemku.

9) O opravach, udrzbé, rekonstrukci a modernizaci druzstevniho domu rozhoduje predstavenstvo,
ptihlédne pfitom ke stanovisku a opravnénym zajmim clend bytového druzstva v domé. O
opravach, udrzbé, rekonstrukci a modernizaci domu vcetné spoleénych casti domu uzivanych
najemcem v domech rozdélenych na jednotky rozhoduji vlastnici jednotek nebo ptislusny organ
spolecenstvi vlastnikii. Najemce je povinen tyto opravy, udrzbu, rekonstrukce a modernizace strpét
a v pripadé potieby umoznit pfistup do bytu.

Clanek 30
Drzeni domacich zvirat

1) Najemce nese plnou odpovédnost za chovana domaci zvifata v byté, je povinen dbat, aby chov
zvitat nepiisobil v domé ostatnim najemctim obtize nepiiméfené pomértim, aby nebyli obtézovani
pachem, hlukem a byla dodrzovana Cistota v domé a okoli.

2) Je povinen dodrzovat hygienické, veterinarni a bezpecnostni predpisy, tykajici se chovu zvitat. Je
povinen zdrzet se chovu zvitat k domacimu chovu nevhodnych, ptipadné chovu nebezpecnych
druhti a je zakazano drzeni zivocich, ktefi mohou ohrozit zdravi nebo zivot ostatnich osob v domé
(zivoCichi jedovatych nebo jinak nebezpecnych).

3) V pripadé, ze dojde ke znecisténi spole¢nych prostor domu, je povinen najemce toto ihned vlastnim
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nakladem odstranit, popt. pokud vyvola chov zvifete potfebu zvySenych nakladii na udrzbu
spole¢nych ¢asti domu, uhradi tyto najemce na vlastni naklady.

Clének 31
Najemné a iihrada za plnéni poskytovana s uzivanim druzstevniho bytu

Najemce druzstevniho bytu je povinen platit ndjemné za uzivani druzstevniho bytu v pomérné vysi
skute¢né vynalozenych nakladd a vydajli na spravu a provoz objektu za stanovené obdobi a zalohy
na thradu nakladi za plnéni poskytovana s uzivanim bytu. Celkovou vysi najemného a thrad za
plnéni poskytovana s uzivanim bytu stanovi bytové druzstvo s ptihlédnutim k predpokladanym
nakladim.

Soucasti najemného je pravidelny nebo mimoradny piispévek urceny na tvorbu dlouhodobé zalohy
na opravy a dodate¢né investice. Jeho vysi stanovi bytové druzstvo v souladu s pfedpokladanymi
naklady na opravy nebo vydaji na investice do pfiStich obdobi a nevyporadava se s najemcem
druzstevniho bytu ani pii ukonéeni najmu.

Najemné a uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim druzstevniho bytu, se plati zalohové, vyjma
ptispévku na spravou bytového druzstva ureného na financovani nakladi stfedisek ostatniho
hospodareni, a to mé&si¢né, nejpozdéji do posledniho dne prislusného mésice. Vyactovani zalohy
provede bytové druzstvo s ndjemcem v souladu se zakonem. Dlouhodoba zaloha se do vyuétovani
nezahrnuje.

Vyuétovanim zjistény pieplatek bytové druzstvo najemci uhradi ve lhiite dle zakona. V téze dobe¢ je
najemce povinen uhradit bytovému druzstvu vytétovanim zjistény nedoplatek. V pripadée pieplatku
z najemného nebo thrad za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu zapocte bytové druzstvo
své splatné pohledavky vii¢i pohledavce najemce druzstevniho bytu.

Nezaplati-li najemce druzstevniho bytu najemné a zalohu za plnéni poskytovana s uzivanim bytu a
nebo nedoplatek z vyuétovani zaloh ve lhite jejich splatnosti, je povinen zaplatit bytovému druzstvu
urok z prodleni dle zakona.

Bytové druzstvo je opravnéno uplatiiovat vii¢i njemci sva prava vyplyvajici z nezaplaceného dluhu
vcetné vylouceni z bytového druzstva, a to i v pripad€, Ze najemce slozi dluznou ¢astku do notarské
uschovy a vyrozumi o tom bytové druzstvo.

Clanek 32
Sleva z najemného

Najemce druzstevniho bytu ma pravo na pfiméfenou slevu z najemného, pokud bytové druzstvo
pres jeho upozornéni neodstrani v byté nebo v domé zavadu, za kterou odpovida, a ktera podstatné
nebo po delsi dobu zhorSuje jeho uzivani. Pravo na pfiméfenou slevu z najemného ma najemce i
tehdy, jestlize nebyla z divodu leziciho na stran¢ bytového druzstva poskytovana plnéni spojena s
uzivanim bytu nebo byla poskytovana vadné a jestlize se uzivani bytu v disledku toho prokazatelné
zhorsilo. Najemci toto pravo nevznikne, jestlize pfi¢inou zavady zhorsSujici jeho uZzivani je
neprovedeni oprav, které si mél najemce zajistit sam nebo neodstranéni vad, které mél najemce
odstranit sam na vlastni naklady v souladu s ¢l. 29 odst.1.

Stejné pravo ma najemce druzstevniho bytu, jestlize se stavebnimi upravami v domé podstatné nebo
po delsi dobu zhorsi podminky uzivani bytu nebo domu.
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Najemce druzstevniho bytu ma pravo na piiméfenou slevu z Ghrady za plnéni poskytovana s
uzivanim bytu, pokud je bytové druzstvo fadné a vcas neplni.

Najemce druzstevniho bytu nema pravo na ptiméfenou slevu, pokud nevhodnym uzivanim bytu a
svym jednanim ptispél ke zhorseni kvality bytu.

Pravo na slevu z nadjemného nebo z Ghrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu je tfeba uplatnit
u bytového druzstva bez zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do 6 (Sesti) mésict
ode dne odstranéni zavad.

Clének 33
Spole¢ny nijem druzstevniho bytu

Spole¢ny najem druzstevniho bytu miize vzniknout jen mezi manzely. Spoleény najem druzstevniho
bytu vznikne, jestliZe je s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jméni manzeli, spojen
najem druzstevniho bytu. Totéz plati, je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného
jmeéni manzeld, spojeno pravo na uzavieni najemni smlouvy.

Preménilo-li se spole¢né ¢lenstvi manzeli na vyluéné ¢Elenstvi jen jednoho z manzeld, nema tato
skutecnost vliv na spole¢né najemni pravo.

Je-li jeden z manzelt vyluénym ¢lenem bytového druzstva, maji oba manzelé spoleéné najemni
pravo odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym ¢lenem bytového druzstva. Zanikne-li
¢lenstvi manzela, od jehoz najemniho prava bylo spole¢né najemni pravo odvozeno, zanika také
najemni pravo druhého manzela.

Z pravnich tkont, tykajicich se spoleéného najmu druzstevniho bytu, jsou oba manzelé opravnéni
i povinni spole¢né a nerozdilng.

Pravo spole¢ného najmu druzstevniho bytu manzely zanikne:

a) rozvodem manzelstvi v pfipad€, ze nevzniklo spolecné Clenstvi manzeld v bytovém druzstvu,
b) dohodou (rozvedenych) manzeli, popf. rozhodnutim soudu,

¢) smrti jednoho z manzeld,

d) zanikem najmu druzstevniho bytu.

Nevzniklo-li spolecné ¢lenstvi manzelG v bytovém druzstvu, ma pravo uzivat druzstevni byt po
rozvodu ten z manzeld, ktery je ¢lenem bytového druzstva.

Vzniklo-li manzelim spole¢né ¢lenstvi v bytovém druzstvu, stdva se po rozvodu manzelstvi
vyluénym ¢lenem s pravem uzivat druzstevni byt ten z rozvedenych manzeld, ktery byl urcen jejich
dohodou nebo rozhodnutim soudu.

Zemfe-li manZel a manzelé nebyli spoleénymi ¢leny bytového druzstva, stava se clenem
bytového druzstva a najemcem druzstevniho bytu ten, ktery zdédil ¢lensky podil. Zemie-li manzel
a manzelé byli spoleénymi Cleny bytového druzstva, ptfechazi druzstevni podil na pozistalého
manzela, ktery se stava vyluénym ¢lenem bytového druzstva a vyluénym najemcem druZstevniho
bytu.

18



1))

2)

3)

1))

2)

3)

Ry PANORAMA

Clanek 34
Podnajem druZstevniho bytu (¢asti bytu)

Pronajaty byt nebo jeho ¢ast Ize jinému prenechat do podnajmu na dobu uréenou ve smlouvé o
podnajmu nebo bez ¢asového uréeni jen s pisemnym souhlasem bytového druzstva. Poruseni této
povinnosti se povazuje za diivod k postupu podle ¢lanku 21 stanov.

Bytové druzstvo neda souhlas k podnajmu bytu, jestlize se ma podnajemcem stat osoba, ktera se
dopustila trestného ¢inu proti majetku bytového druzstva a jeho ¢lenim nebo je proti ni vedeno
trestni fizeni v této véci, a osobé, ktera difive hrubé naruSovala souziti osob v domé a branila
fadnému uzivani byti ostatnim najemnikiim, nebo vede jakykoliv soudni spor, tykajici se zalezitosti
bytového druzstva.

Po skonceni podnajmu podnijemce nema pravo na nahradni podnijem a ani na zadnou jinou
bytovou nahradu.

Clének 35
Vymeéna druzstevniho bytu

Néajemce druzstevniho bytu mize uzavtit se souhlasem predstavenstva bytového druzstva dohodu o
vymeéné bytu spojenou s prevodem druzstevnich podild. Souhlas i dohoda musi mit pisemnou formu.

Jestlize najemce druzstevniho bytu vymérnuje byt s osobou, ktera neni ¢lenem bytového druzstva,
predstavenstvo bytového druzstva dohodu neschvali, dokud se tato osoba nestane ¢lenem bytového
druzstva.

Jde-li o vyménu bytl v témze bytovém druzstvu, nabyva dohoda ucinnosti dnem, kdy nabude pravni
moci rozhodnutim predstavenstva bytového druzstva o souhlasu s vyménou. Jde-li o vyménu byt
v riznych bytovych druzstvech nebo o vyménu bytu druzstevniho za byt nedruzstevni, nabyva
dohoda G¢innosti dnem, kdy nabude pravni moci rozhodnuti posledniho organu ptislusného k
udéleni souhlasu.

Clanek 36
Zanik najmu druzstevniho bytu

1) Najem druzstevniho bytu zanika:

2)

a) zanikem ¢lenstvi ndjemce druzstevniho bytu podle ¢lanku 16 téchto stanov,
b) pisemnou dohodou mezi bytovym druzstvem a nadjemcem druzstevniho bytu ke dni stanoveném
v dohodg,

¢) prevodem druzstevniho bytu do vlastnictvi najemce.

Po skonéeni najmu druzstevniho bytu, s vyjimkou zaniku najmu podle odstavce 1 pism. c), je byvaly
najemce druzstevniho bytu tento druzstevni byt povinen vyklidit a bytovému druzstvu odevzdat, a to
bez naroku na jakoukoliv bytovou nahradu. Vyklizeni druzstevniho bytu se fidi piislusSnymi
ustanovenimi obCanského zakoniku.

3) Najemce odevzda druzstevni byt bytovému druzstvu v den, kdy najem konci. Druzstevni byt je

odevzdan, obdrzi-li bytové druzstvo klice a jinak mu nic nebrani v ptistupu do bytu a v jeho uzivani.
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Najemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némz jej prevzal, odstranit v byté zmény, které provedl
bez souhlasu bytového druzstva, pokud nesdéli bytové druzstvo najemci, Ze odstranéni zmén nezada.
Zmény provedené se souhlasem bytového druzstva odstrani najemce, pokud si strany ujednaly, Ze
pfi skonceni najmu najemce uvede byt do piivodniho stavu. Zatizeni a predméty upevnéné na zdech,
podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez nepfiméfeného snizeni hodnoty nebo poskozeni bytu
nebo domu, piechazeji upevnénim do vlastnictvi bytového druzstva.

Clének 37
Najem druzstevnich nebytovych prostor

Ustanoveni téchto stanov, ktera se tykaji najmu druzstevniho bytu, se pfiméfené pouziji také na
najem druzstevnich nebytovych prostor, véetné ustanoveni o vzniku prava na uzavieni smlouvy o
nagjmu druzstevniho nebytového prostoru a o pravech a povinnostech najemcti druzstevnich
nebytovych prostor. Jinak plati pfiméfené ustanoveni obCanského zakoniku o najmu a zvlastni
ustanoveni o najmu prostoru slouziciho k podnikani.

Clanek 38
Zajisténi Fadného vyuziti druzstevnich bytu

Bytové druzstvo dba, aby druzstevni byty byly v souladu s jejich stavebnim uréenim vyuzivany k
bytovym uceliim.

Druzstevni byt nebo jeho ¢ast mize najemce nebo ¢lenové jeho domacnosti docasné pouzivat i k
jinym ucelim nez k bydleni jen se souhlasem bytového druzstva.

Druzstevni byt nesmi byt uzivan k podnikani a nesmi slouzit jako provozovna takového podnikani,
zejména pak nesmi byt vyuzivan k opakovanému kratkodobému podnajmu za Gcelem poskytovani
ubytovacich a jinych obdobnych sluzeb bez souhlasu bytového druzstva.

Poruseni ustanoveni tohoto ¢lanku uvedenych v odst. 2 a 3 je povazovano za zavazné poruseni
¢lenskych povinnosti.

Clanek 39
Slouceni a rozdéleni druzstevnich byta

Druzstevni byt je mozné sloucit se sousednim bytem (¢asti bytu) nebo rozdélit na dva nebo vice
samostatnych byti jen se souhlasem predstavenstva bytového druzstva.

Predstavenstvo bytového druzstva povoli slouceni nebo rozdéleni zejména tehdy, jestlize se tim
dosahne ucelnéjsiho vyuziti bytového prostoru ¢leny domacnosti.

Souhlas predstavenstva bytového druzstva se slouéenim nebo rozdélenim druzstevniho bytu
nenahrazuje povoleni stavebniho Gfadu, které je nutné dle zakona.

V souvislosti se slou¢enim nebo rozdélenim druzstevniho bytu predstavenstvo bytového druzstva
soucasné prerozdéli naklady a zdroje financovani slouéenych nebo rozdélenych byti a uréi vysi
dalsich clenskych vkladii a popft. i zistatek nesplaceného investicniho Gvéru pripadajicich na
ptislusné byty.
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Cast VL. Organy bytového druzstva

Clanek 40
Struktura organu

1) Organy bytového druzstva jsou:
a) shromazdéni delegati
b) predstavenstvo
¢) kontrolni komise

2) Organy bytového druzstva mohou jednat jen o zalezitostech, které podle stanov bytového druzstva a
zakona spadaji do jejich piisobnosti.

Clének 41
Volba a funkéni obdobi organi bytového druzstva

1) Kdo ptijme funkci ¢lena voleného organu, zavazuje se, ze ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou
i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni této péce fadného
hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pfi ptijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro
sebe dusledky.

2) Do volenych organti bytového druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové bytového druzstva starsi 18
let, ktefi maji uzavienou smlouvu o najmu druzstevniho bytu na dobu neurcitou a spliiuji podminky
zakona a téchto stanov.

3) Funk¢ni obdobi ¢lenti organi bytového druzstva Cini 5 (pét) let. Pokud byl ¢len organu zvolen do
organu bytového druzstva k pozd€jsimu dni, nez je den pocatku funkéniho obdobi nejdiive
zvoleného ¢lena téhoz organu bytového druzstva, kon¢i jeho volebni obdobi sou¢asné se skoncenim
volebniho obdobi tohoto nejdfive zvoleného ¢lena organu bytového druzstva.

4) Clenové organi bytového druzstva mohou byt voleni do organii bytového druzstva op&tovné.

5) Neplni-li ¢len voleného organu fadné svou funkci, mize jej pfed uplynutim funkéniho obdobi
odvolat organ, ktery jej zvolil a povolat dnem c¢innosti odvolani nahradnika podle stanoveného
poradi.

6) Clen bytového druzstva, ktery je do své funkce zvolen, miize z funkce odstoupit, je véak povinen to
oznamit organu, jehoz je ¢lenem. Jeho funkce konéi dnem, kdy odstoupeni projednal organ, ktery ho
zvolil. Ptislusny organ musi projednat odstoupeni na svém nejbliz§im zasedani po doru¢eni oznameni
o odstoupent, nejdéle v§ak do 3 (tfi) mésicti po doruceni oznameni o odstoupeni. Jestlize odstupujici
¢len oznami své odstoupeni na zasedani prislusného organu, konci vykon funkce uplynutim 2 (dvou)
mésicit po takovém oznameni, neschvali-li ptislusny organ na jeho zadost jiny okamzik zaniku
funkce.

7) Zvoleni nahradnici ¢lend organii bytového druzstva nastupuji namisto odstoupivsiho ¢lena dnem
ucinnosti odstoupeni podle stanoveného poradi.
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Neni-li nahradnik zvolen, muze pfislusny organ bytového druzstva povolat zastupujiciho ¢lena az do
doby, kdy miize byt provedena fadna volba nového ¢lena. Zastupujici ¢len ma prava a povinnosti

fadného ¢lena.

Ustanoveni odst. 7), 8) plati i v ptipadé, Ze ¢lenstvi v organu zanikne smrti.

10) Clenové organii druzstva maji narok na odménu stanovenou ve smlouvé o vykonu funkce anebo ve

1
2)

3)

)

2)

)

2)

vnitinim predpise bytového druzstva, schvalenymi shroméazdénim delegata.

Clének 42
Zikaz konkurence ¢lent organu bytového druzstva

Funkce ¢lena predstavenstva a Clena kontrolni komise jsou vzajemné neslucitelné.

Clenové piedstavenstva a kontrolni komise bytového druzstva nesméji byt podnikateli a ani &leny
statutarnich a dozor¢ich organi pravnickych osob s pfedmétem ¢innosti zabyvajicim se spravou a
provozem bytovych domi s byty a nebytovymi prostorami, pokud se nejedna o pravnické osoby,
jejichz spoleénikem je bytové druzstvo.

Clenové predstavenstva a clenové kontrolni komise nesméji byt mezi sebou manzely,
registrovanymi partnery, pfibuznymi v fad€ pfimé nebo sourozenci. Cleny kontrolni komise nesméji
byt zaméstnanci druZstva.

Clének 43
Odpovédnost za $kodu ¢lent organi bytového druzstva

Clenové organi bytového druZstva jsou povinni vykonavat své funkce svédomitd, plnit svéfené
ukoly, zachovavat mlCenlivost o diivérnych informacich a skutecnostech, jejichz prozrazeni tretim
osobam by mohlo druzstvu zptisobit $kodu, a dodrzovat obecné zavazné pravni piedpisy, stanovy a
usneseni vyS$Sich organi bytového druzstva, pokud nejsou v rozporu s platnou pravni upravou.
Vykon funkce je ¢innosti osobni povahy, funkci ¢lenové vykonavaji nezastupitelné sami za svou
osobu. Pokud pfti vykonu funkce zptisobi bytovému druzstvu Skodu, odpovidaji za ni v rozsahu
stanoveném zakonem.

Naroky bytového druzstva z odpovédnosti ¢leni organi bytového druzstva za Skodu uplatiuje
predstavenstvo. Vici ¢lentim predstavenstva uplatiluje naroky bytového druzstva kontrolni komise
prostednictvim ji ureného ¢lena.

Clének 44
Jednani organt bytového druzstva

Kolektivni organy bytového druzstva jsou zpusobilé se usnaset za pfitomnosti nebo jiné ucasti
vétsiny jejich ¢lenti. Usneseni je prijato, hlasovala-li pro né€j nadpolovi¢ni vétSina zucastnénych,
pokud stanovy a zakon neurcuji jinak.

Organy bytového druzstva jednaji o zalezitostech, které byly uvedeny na schvaleném poradu
jednani, popt. o zalezitostech, o jejichz projednavani se organ dodate¢né usnesl.
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Kazdému ¢lenu bytového druzstva (spole¢nym ¢lentim) i kazdému ¢lenu organu bytového druzstva
nalezi jeden hlas.

V organech bytového druzstva se hlasuje vetrejné, neni-li t€mito stanovami stanoveno jinak. V
jednotlivych ptipadech se mize jednaci organ usnést na hlasovani tajném.

V predstavenstvu a kontrolni komisi lze usneseni ptijmout hlasovanim uskute¢nénym pisemné nebo
pomoci prostiedkl sdélovaci techniky (per rollam).

Jednani organd jsou nevefejna. Predsedové jednotlivych organi mohou rozhodnout o prizvani
dalsich osob k jednotlivym projednavanym zaleZitostem.

Jednani organt spociva v predneseni podnétu k jednani v rozpravé a zpravidla je zakonceno
usnesenim.

O pribéhu jednani vSech organti bytového druzstva se potizuje zapis, ktery musi obsahovat:
a) datum a misto konani schiize

b) pfijata usneseni

c¢) vysledky hlasovani

d) nepfijaté namitky ¢lend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

Prilohu zapisu tvoii seznam ucastnikil jednani, pozvanka na néj a podklady, které byly predlozeny
k projednavanym bodim.

10) Kazdy ¢len organu bytového druzstva ma pravo vyzadat si zapis a jeho prilohy k nahlédnuti.

11) Schvélené usneseni shromazdéni delegati bytové druzstvo zveiejni vyvéSenim na informaéni desce

do 60 dni ode dne jeho pfijeti.

12) Podrobnosti postupu organti bytového druzstva pii volbach a odvolavani, jednani a rozhodovani a

)

2)

ovetovani zapisu upravuje volebni a jednaci fad.

Clanek 45
Pisobnost shromazdéni delegatu

Shromazdéni delegatii je nejvyssim organem bytového druzstva, kde uplatiiuji ¢lenové své pravo
fidit zalezitosti bytového druzstva, kontrolovat Cinnost bytového druzstva a jeho organi.
Shromazdéni delegati plni v plném rozsahu pisobnost ¢lenské schiize.

Do vyluéné piisobnosti shromazdéni delegati patii:

a) pfijimat a ménit stanovy, pokud nedochazi k jejich zméné na zakladé jiné pravni skute¢nosti

b) pkijimat a ménit jednaci fad a volebni Fad shromazdéni delegatt

¢) volit a odvolavat ¢leny a nahradniky predstavenstva a kontrolni komise a stanovit pofadi, podle
kterého nahradnici nastupuji na uvolnéna mista v téchto organech,

d) projednavat a schvalovat zpravy predstavenstva a kontrolni komise o ¢&innosti bytového
druzstva,

e) rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje, schvalovat zasady hospodaieni,

f) schvalovat fadnou, mimofadnou nebo konsolidovanou ugetni zavérku, a v pkipadech
stanovenych zdkonem i mezitimni G¢etni zavérku a rozhodovat o tom, jak se nalozi se ziskem a
uhradi pripadna ztrata,
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g) schvalovat podminky pievodu druzstevnich byt do osobniho vlastnictvi,
h) schvalovat statuty fondd,

1) rozhodovat o zvySeni nebo sniZeni zapisovaného zakladniho kapitalu,

J) rozhodovat o odvolanich proti usnesenim piedstavenstva v piipadech uréenych ve stanovach

k) rozhodovat o splynuti, slou€eni, rozdéleni a o jiném zruseni bytového druZstva nebo o zméné
pravni formy,

1) rozhodovat o zpisobu stanoveni odmény Elentim organd a schvalovat smlouvu o vykonu funkce

m) rozhodovat o dal$ich otazkach, které tyto stanovy a zakon svéfuji do pisobnosti shromazdéni
delegati.

Do ptisobnosti shromazdéni delegati patii i rozhodovani tykajici se bytového druzstva a jeho
¢innosti, pokud si rozhodovani o nékteré véci vyhradi, pokud nejde o otazky tykajici se tizeni
bytového druzstva. Pokud si shromazdéni delegatii vyhradi rozhodovani o urité zalezitosti do své
pusobnosti, nemiize byt o této zalezitosti rozhodovano na témze shromazdéni delegatii, na némz si
shromazdéni delegatli rozhodovani o urcité zalezitosti vyhradilo.

Clanek 46
Volebni obvody

Volebni obvody delegatti (dale jen ,,volebni obvod®) jsou jako organiza¢ni jednotky vytvareny za
ucelem zajisténi volby delegatii zastupujicich ¢leny volebniho obvodu na shromazdéni delegati a
zajisténi zakladni informovanosti ¢lent volebniho obvodu o ¢innosti druzstva. Volebni obvody
vytvari a zrusuje predstavenstvo.

Volebni obvody jsou vytvareny tak, aby odpovidaly budovam (hospodaiskym strediskiim), které
jsou ve spravé druzstva, nebo seskupenim budov, které jsou ve spravé druzstva, ve stejné lokalité.
Dalsi volebni obvody mohou byt vytvareny tak, aby zohlednily specifické postaveni ur¢ité skupiny
¢lenti druzstva.

Clenové druzstva jsou zatazovani do volebniho obvodu, dle svého vybéru tam, kde se nachazi byt,
k némuz ma uzavienu najemni smlouvu. Kazdy ¢len druzstva je zatazen do nékterého z volebnich
obvodu, zadny ¢len druzstva nesmi byt zatazen do vice volebnich obvodd.

Predstavenstvo bytového druzstva urcuje kli¢ pro volbu delegatii a stanovuje jejich pocet a
podminky volby delegatt.

Za kazdy volebni obvod je volen jeden delegat ztad ¢lenti zafazenych do volebniho obvodu.
Zanikem volebniho obvodu zanika i funkce delegéata.

Delegata voli a odvolavaji ¢lenové bytového druzstva zarazeni do volebniho obvodu, pti volbé nebo
odvolani delegata ma kazdy ¢len bytového druzstva jeden hlas. Volba miize probéhnout i pisemn¢e
nebo pomoci prostiedkil sdélovaci techniky (per rollam).

Zména poctu ¢lend zarazenych do jednotlivych volebnich obvodi nema za nasledek zanik funkce
dosavadnich delegatti, ani konani novych voleb delegat.

Volby delegati zajistuje a organizuje bytové druzstvo. Delegat je volen na funkéni obdobi 5(péti)

let. Jeho funkce zanika volbou nového delegata, nejpozdéji vSak poslednim dnem jeho funkéniho
obdobi.
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Bytové druzstvo vede seznam delegati. Do seznamu delegatii je zapisovano jméno a bydliste
delegata, poptipadé jim jind uréena adresa pro dorucovani, den vzniku, den a diivod zaniku jeho
funkce. Udaje v seznamu delegati véetné jejich zmén bytové druzstvo uchovava po dobu deseti let
ode dne zaniku funkce delegata, jehoz se udaje tykaji.

10) Delegat je povinen vykonavat svoji funkci osobné, jednat v souladu se zajmy ¢lenti zarazenych do

)

2)

3)

4)

S)

6)

volebniho obvodu, v némz byl zvolen, informovat ¢leny volebniho obvodu, ktery zastupuje, o
svolani shromazdéni delegatl, o navrzeném programu shromazdéni delegat a vyzadat si jejich
pokyny a jednat v souladu s vétSinovym nazorem clenti volebniho obvodu, informovat o pribéhu a
vysledcich shromazdéni delegati i o pfijatych rozhodnutich. Delegat je povinen zucastnit se
shromazdéni delegat.

Clanek 47
Svolani shromazdéni delegati

Jednani shromazdéni delegatl bytového druzstva svolava predstavenstvo podle potieby a dilezitého
zajmu druZzstva, nejméné jednou ro¢né a kona se v obci sidla bytového druzstva. Predstavenstvo je
povinno svolat shromazdéni bez zbytecného odkladu také poté, kdy zjisti, ze ztrata bytového
druzstva dosahla takové vyse, Ze pfi jejim uhrazeni ze zdroji druzstva by neuhrazena ztrata dosahla
vyse zakladniho kapitalu nebo to Ize s ohledem na vSechny okolnosti predpokladat, nebo bytové
druzstvo se dostalo do tipadku nebo do hroziciho upadku a navrhne ¢lenské schiizi piijeti potfebnych
opatrfeni k naprave.

Shromazdéni delegati musi byt svolano nejpozdgji ve lhiteé do 30 (tficeti) dni od doruéeni zadosti,
pozada-li o to pisemné:

a) 10 % zvolenych delegata,

b) kontrolni komise.

Jestlize predstavenstvo nesvold shromazdéni delegatu tak, aby se konalo do 30 (tficeti) dnl od
doruéeni zadosti, je osoba pisemné povéfena osobami nebo organem, ktery pozadoval shromazdéni
delegatt, opravnéna svolat shromazdéni delegati sama. Clenové predstavenstva jsou spoleéné a
nerozdilné€ povinni vydat této osobé na jeji Zadost seznam ¢lentl, popt. delegatii bytového druzstva.

Svolani shromazdéni delegatli se oznamuje pozvankou zaslanou nejméné 15 (patnact) dnti prede
dnem konani vSem delegatiim v pisemné podobé nebo se souhlasem delegata pouze v elektronické
podobé na adresu bydlisté delegata uvedenou v seznamu delegatii, poptipadé na jinou dorucovaci
adresu oznamenou delegatem. Zaroven se pozvanka uvefejni na informacni desce druzstva.
Uvetejnénim pozvanky se povazuje pozvanka za dorucenou. Porad jednani musi byt oznamen na
pozvankach zaslanych nejpozdéji 15 (patnact) dnii pied zasedanim shromazdéni delegatti. Pisemné
pozvanky dale obsahuji firmu a sidlo druzstva, datum, hodinu, program a misto jednani. Dale
obsahuje oznaceni, zda je svolavano tadné shromazdéni delegati nebo nahradni shromazdéni
delegati. Spolu s pozvankou se zpravidla zasilaji i pisemné podkladové materialy.

Na zadost 10 % zvolenych delegati, min. 3 (tfi) delegati nebo kontrolni komise, zaradi
predstavenstva jimi uréenou zalezitost na pofad jednani shromazdéni delegatli. Predstavenstvo
zafadi jimi urCenou zélezitost na porad jednani, pokud zadost dosla po zaslani pozvanky na
shromazdéni delegati. Predstavenstvo zasle delegatim doplnéni programu jednani shromazdéni
delegati ve lhité do 10 (deseti) dnii pfed konanim shromazdéni delegati. Jestli-ze takového zaslani
jiz neni mozné, Ize urcenou zalezitost na potrad programu shromazdéni delegati zatadit jen za ucasti
a souhlasu vSech pozvanych delegatt.

Na shromazdéni delegati musi byt pozvani vSichni zvoleni delegati. Clenové predstavenstva a
kontrolni komise se shromazdéni delegatd Gicastni z titulu své funkce.
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Shromazdéni delegatli je schopno se usnaset, pokud je ptitomna nadpoloviéni vétSina delegatt,
nevyzaduje-li zakon nebo stanovy vyssi pocet potfebnych hlasti. Pfi hlasovani ma kazdy delegat
jeden hlas.

Pokud ma shromazdéni delegatti rozhodovat o otazce, ktera se dotyka ptimo opravnénych zajmu
¢lena, zejména ma-li byt rozhodovano o jeho namitkach proti rozhodnuti o jeho vylouéeni, tento
¢len musi byt pozvan na shromazdéni delegati pisemnou pozvankou zaslanou mu na adresu bydlisté
nebo sidla uvedeného v seznamu ¢lenti a ma pravo zucastnit se shromazdéni delegatii v ¢asti, ktera
se ho tyka. Pokud tento ¢len pozada pred hlasovanim delegatii o zalezitosti, ktera se ho tyka, o slovo,
musi mu byt umoznéna obrana proti navrhu na zamitnuti namitek a potvrzeni rozhodnuti o
vylouceni.

Clének 48
Usnasenischopnost shromazdéni delegatu

Pro posouzeni schopnosti shromazdéni se usnaset a stanoveni poctu hlasii potiebnych k piijeti
usneseni se zapocitavaji pouze hlasy delegati, jejichz vykon funkce ke dni konani shromazdéni
delegati trva. Na schopnost shromazdéni delegati se usnaset nema vliv skute¢nost, Ze v jednom
nebo vice volebnich obvodech neni ke dni konani shromazdéni delegatii zvolen delegat; to neplati,
pokud predstavenstvo védélo, ze v jednom nebo vice volebnich obvodech neni delegat zvolen, a
neinformovalo ¢leny zafazené do téchto obvodil o této skutecnosti.

Shromazdéni delegatl se usnasi vétsinou hlasi pritomnych delegatt, pokud jiny pravni predpis nebo
tyto stanovy nevyzaduji vy$si pocet potiebnych hlast.

V ptipadé€ rozhodovani o zméné stanov v casti, kterd upravuje podminky, za nichz vznikne ¢lenovi
druzstva pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, se postupuje dle zakona.

K rozhodnuti o zmén¢ stanov, kterym se umozni zvyseni zakladniho ¢lenského vkladu doplatkem
¢lena, a k rozhodnuti o zvysSeni zakladniho ¢lenského vkladu se vyZaduje souhlas delegati, kteti
zastupuji alespon 3/4 vSech ¢lenti bytového druzstva.

Usneseni shromazdéni delegati se osvédCuje vetejnou listinou, pokud se jedna o
a) zménu stanov nebo rozhodnuti, jehoz diisledkem je zména stanov;
b) zruseni bytového druzstva s likvidaci;
¢) preménu bytového druzstva;
d) schvaleni pievodu nebo zastaveni zavodu nebo takové casti jméni, ktera by znamenala
podstatnou zménu skute¢ného piedmétu podnikani nebo ¢innosti bytového druzstva.

Neni-li shromazdéni delegati schopno se usnaset, svolad predstavenstvo nahradni shromazdéni
delegatt tak, aby se konalo do 3 (tfi) tydnti ode dne, kdy se mélo konat shromazdéni delegatii
pivodné svolané. Nahradni shromazdéni delegati musi byt svolano novou pozvankou s
nezménénym poradem jednani. Pozvanka musi byt odeslana nejpozdéji do 15 (patnacti) dnl ode
dne, na ktery bylo svolano ptivodni shromazdéni delegati, nejpozdéji vsak 10 (deset) dnd pred
konanim nahradniho shromazdéni delegati. Nahradni shromazdéni delegatii je schopno se usnaset,
je-li ptitomna alespon jedna ¢tvrtina delegatd. Usnesent je pfijato, hlasovala-li pro né&j nadpoloviéni
vétSina piitomnych delegatt.

Stanovy pfipousti rozhodovani shromazdéni delegati per rollam — korespondencné nebo pomoci
technickych prostfedki. Rozhodovani se uskuteéni podle pravidel upravenych zakonem pro
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rozhodovani ¢lenské schiize per rollam. Podrobna pravidla miiZe stanovit predstavenstvo bytového
druzstva.

Clanek 49
Neplatnost usneseni shromazdéni delegati

Kazdy c¢len druzstva, likvidator, ¢len piedstavenstva nebo ¢len kontrolni komise se miize dovolavat
neplatnosti usneseni shromazdéni delegati podle ustanoveni NOZ upravujicich neplatnost usneseni
¢lenské schiize spolku pro rozpor se zakonem a jinymi pravnimi predpisy nebo stanovami druzstva.
Pravo dovolat se neplatnosti rozhodnuti zanika do 3 (t¢i) mésicti ode dne, kdy se prislusna osoba
dozvédéla nebo mohla dozvédét o rozhodnuti, nejpozdéji vsak do jednoho roku od piijeti
rozhodnuti. Podminkou pro dovolani se neplatnosti usneseni o shromazdéni delegatl je zajem
hodny pravni ochrany, pokud se neplatnosti nelze dovolat u organti bytového druzstva. Divodem
neplatnosti usneseni delegati je i jeho rozpor s dobrymi mravy.

Usneseni shromazdéni delegati neni neplatné jen z toho divodu, Ze:

a) zafazeni ¢lenti do volebnich obvodu bylo provedeno v rozporu se stanovami bytového druzstva
nebo zakonem:;

b) v jednom nebo vice volebnich obvodech ke dni konani shroméazdéni neni zvolen delegat;

c) delegat jedna v rozporu s usnesenim ¢lenti zafazenych do volebniho obvodu, za ktery byl
zvolen.

Soud nevyslovi neplatnost, doslo-li k poruseni stanov nebo obecné zavazného pravniho predpisu,
aniz to mélo zavazné pravni nasledky, a je-li v zajmu bytového druzstva hodném pravni ochrany
neplatnost rozhodnuti nevyslovit. Soud neplatnost rozhodnuti nevyslovi ani tehdy, bylo-li tim
podstatné zasazeno do prava treti osoby nabytého v dobré vife. Nebylo-li pravo podle odst.1
uplatnéno v zakonné lhite, pripadné nebylo-li navrhu na vysloveni neplatnosti vyhovéno, nelze
platnost usneseni shromazdéni delegati jiz prezkoumavat.

Clanek 50
Predstavenstvo

Predstavenstvo je statutarnim organem bytového druzstva. Predstavenstvu prislusi obchodni vedeni
bytového druzstva, fidi ¢innost bytového druzstva a rozhoduje o vSech zalezitostech, pokud nejsou
zakonem, stanovami nebo rozhodnutim shromazdéni delegatli vyhrazeny jinému organu. Za svou
¢innost odpovida shromazdéni delegata.

Predstavenstvo urcuje volebni obvody delegatii a stanovuje jejich pocet na nejblizsi volebni obdobi
i podminky jejich volby.

Predstavenstvo zabezpecCuje a kontroluje plnéni usneseni shromazdéni delegatd, pravidelné mu
podava zpravy o své ¢innosti a o ¢innosti bytového druzstva, svolava a pripravuje jeho jednani.

Predstavenstvo ma 5 (pét) ¢lent a 2 (dva) nahradniky. Nahradnici nastupuji na uvolnéné misto ¢lena
predstavenstva podle poradi uré¢eného pfi jejich volbé vyjadieného jejich ¢islem nahradnika.

Neni-li nahradnika ¢lena predstavenstva, ktery by nastoupil na uvolnéné misto ¢lena predstavenstva,

muize predstavenstvo, jehoz pocet ¢Eleni neklesl pod polovinu, jmenovat nahradni cleny
predstavenstva do ptistiho shromazdéni delegati.
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Funkce c¢lena predstavenstva zanikd volbou nového Clena piedstavenstva, ledaze z rozhodnuti
shromazdéni delegatt plyne néco jiného.

Clena piedstavenstva miize pied uplynutim funkéniho obdobi shromazdéni delegatii odvolat.

8) Clen piedstavenstva mize z funkce odstoupit.

9) V ptipadé smrti ¢lena predstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného ukonceni jeho

funkce zvoli nejblizsi shromazdéni delegati nového clena predstavenstva.

10) Predstavenstvo voli ze svych ¢leni predsedu predstavenstva, (dale jen ,predseda®) popf.
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S)

)

2)

3)

mistopiedsedu (mistopredsedy).

Clanek 51
Zpusob jednani

Predstavenstvo je opravnéno jednat jménem bytového druzstva navenek ve vSech vécech. Iménem
predstavenstva jedna predseda, v jeho nepfitomnosti nebo zaneprazdnéni mistopiedseda nebo jiny
¢len predstavenstva v potadi stanoveném predstavenstvem.

Predstavenstvo miize povéfit ¢lena predstavenstva vykonem samostatné ptisobnosti.

Pravni ukony predstavenstva, pro které je pfedepsana pisemna forma, podepisuje za bytové druzstvo
predseda (popf. mistopiedseda) a dalSi ¢len predstavenstva. Podepisuje-li predseda spolu
s mistopiedsedou je podpis mistopiedsedy povazovan za podpis dalSiho ¢lena piedstavenstva.

Clenové nebo pracovnici bytového druzstva jsou opravnéni €init jménem bytového druzstva pravni
ukony nutné ke splnéni ulozenych pracovnich ukold v rozsahu stanoveném organizacnim fadem
bytového druzstva nebo je-li to v obchodnim styku obvyklé.

Predstavenstvo miize na zaklad€ pisemné pIlné moci povéfit zastupovanim bytového druzstva jinou
fyzickou nebo pravnickou osobu.

Clanek 52
Schiize predstavenstva

Predstavenstvo se schazi podle potieby, zpravidla jednou za mésic. Musi se sejit do 10 (deseti) dnt
od doruceni podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoslo k napravé nedostatki.

Schuzi predstavenstva se mohou zicastnit s hlasem poradnim povéieni ¢lenové kontrolni komise.

Schiizi predstavenstva svolava a fidi predseda (mistoptedseda), popt. povéreny ¢len piedstavenstva,
pozvankou zaslanou vSem c¢lenim predstavenstva alespon 2 (dva) dny pred konanim schiize
predstavenstva elektronickou postou, pokud se piedstavenstvo neusnese jinak hlasy vsech svych
¢lent. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani schiize predstavenstva a potrad jednani;
k pozvance se predkladaji pisemné podklady, které maji byt predmétem jednani schiize
predstavenstva. Se souhlasem vétSiny pfitomnych clent predstavenstva lze projednat pisemné
podklady predlozené az pti zahajeni schiize predstavenstva.
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Jednotlivé zalezitosti predlozené k projednani uvadi a odiivodriuje zpravidla ten, kdo je predklada,
pti¢emz soucasn¢ predklada i navrh usneseni.

Clanek 53
Hlasovani mimo schiizi piedstavenstva (per rollam)

Predseda predstavenstva mize rozhodnout, ze se rozhodnuti predstavenstva uskute¢ni per rollam.

V ptipadé rozhodovani per rollam zasle predseda nebo povéreny ¢len predstavenstva viem ¢lentim
piedstavenstva pisemny navrh rozhodnuti. Clenové piedstavenstva mohou pro hlasovani per rollam
vyuzit rizné formy, véetné on-line hlasovani. Pokud ¢len predstavenstva ve lhite 5 (pét)
kalendarnich dni, nedoru¢i souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s navrhem usneseni nesouhlasi.
Vysledek hlasovani oznami predseda vSem ¢lenim bez zbytecného odkladu, nejpozdéji do 15
(patnact) dnti; v oznameni musi byt celé znéni usneseni a vysledek hlasovani.

Rozhodnuti per rollam se pisemné zaznamenaji do zapisu na nejbliz§im jednani schiize
predstavenstva. Podklady do zapisu preda predseda predstavenstva nebo jim povéiena osoba.

Clanek 54
Predseda predstavenstva

Predsedovi predstavenstva pfislusi zejména:

a) organizovat a fidit jednani a praci predstavenstva,

b) rozhodovat o bytovych otazkach v rozsahu uréeném ve stanovach,

¢) fidit béZnou ¢innost bytového druzstva (pokud neni obsazeno misto reditele bytového druzstva),

d) samostatné pravné jednat za bytové druzstvo vii¢i zaméestnanctim bytového druzstva (pokud neni
obsazeno misto feditele bytového druzstva).

Za vykon funkce odpovida predseda ptredstavenstvu.

Predseda predstavenstva je odméfiovan na zakladé smlouvy o vykonu funkce a dle smérnice o
odmeénovani.

Clanek 55
Rozhodovani o bytovych otazkach

V této Cinnosti predseda predstavenstva, pokud neni témito ¢innostmi povéien pii vykonu funkce
reditel:
a) uzavira budouci smlouvu o najmu druzstevniho bytu podle ¢l. 10 pism. f),
b) uzavira smlouvu o najmu druzstevniho bytu, podle ¢l. 10 pism. g),
¢) rozhoduje o rozsahu piislusenstvi druzstevniho bytu
d) dava souhlas ke smlouvé o podnajmu bytu (Easti bytu) podle ust. ¢l. 34,
e) uzavira s najemcem druzstevniho bytu dohodu o zaniku najmu druzstevniho bytu podle ust.
¢l. 36,
f) uzavira smlouvy o najmu druzstevniho bytu na urcitou dobu podle ¢l. 26.
g) informuje ¢leny bytového druzstva ohledné hospodafeni v ramci stredisek bytového
hospodarstvi, ziskava jejich podnéty a stanoviska, svolava dle potteby domovni schiizi.
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O zadosti ¢lenti rozhoduje predseda nejdéle do 30 (tficeti) dni od jejich podani.
O své ¢innosti podle odst. 1) informuje predseda predstavenstvo.

Predseda v zalezitostech uvedenych v tomto ¢lanku jedna a podepisuje samostatng.

Clanek 56
Pusobnost kontrolni komise

Kontrolni komise kontroluje ¢innost bytového druzstva a projednavat stiznosti ¢lenti bytového
druzstva.

Kontrolni komise dava pisemné stanovisko ke kazdé ucetni zavérce, k navrhu na rozdéleni zisku
nebo jinych vlastnich zdroji anebo tthradé ztraty druzstva a k navrhu na rozhodnuti o uhrazovaci
povinnosti ¢lend.

Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat u predstavenstva informace o hospodareni bytového
druzstva. Pfedstavenstvo a feditel jsou povinni bez zbyte¢ného odkladu oznamit kontrolni komisi
vSechny skute¢nosti, které mohou mit zavazné diisledky v hospodateni nebo postaveni bytového

druzstva a jeho ¢lend. Povéteni ¢lenové kontrolni komise jsou opravnéni se ziicastnit zasedani vSech
organu bytového druzstva.

Na zjisténé nedostatky upozortiuje kontrolni komise predstavenstvo a dohlizi na sjednani napravy.
K jednotlivym tkontim muize kontrolni komise povétit jednoho nebo vice ¢lend.

Neodstrani-li predstavenstvo zjisténé nedostatky, je kontrolni komise opravnéna pozadat
predstavenstvo o svolani shromazdéni delegata.

Pti své Cinnosti kontrolni komise dba zajmu bytového druzstva a zachovava veskeré povinnosti,
které jsou spojeny s ochranou osobnich tdaji ¢lend, klientl, pracovnikli a dale zachovava prava

tietich osob, které vykonavaji pro bytové druzstvo hospodarskou cinnost tak, aby nedoslo ke
Skodam.

Clének 57
Slozeni a jednani kontrolni komise

Kontrolni komise ma 3 (tfi) Cleny.

Cleny kontrolni komise voli shromazdéni delegatii. Cleny kontrolni komise nemohou byt &lenové
predstavenstva a zaméstnanci bytového druzstva.

Kontrolni komise voli ze svych ¢lent piedsedu a mistoptedsedu, o zptisobu volby rozhoduje komise.

Kontrolni komise odpovida za svou Cinnost shromazdéni delegatii a podava mu zpravy o své
¢innosti. Na ostatnich organech bytového druzstva je nezavisla.
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Funkce ¢lena kontrolni komise zanika volbou nového jejiho ¢lena, ledaze z rozhodnuti shromazdéni
delegatti plyne néco jiného.

Clena kontrolni komise miize pied uplynutim funkéniho obdobi shromazdéni delegatii odvolat.
Clen kontrolni komise mize z funkce odstoupit.

V ptipadé smrti ¢lena kontrolni komise, jeho odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného ukonceni
jeho funkce zvoli nejblizsi shroméazdéni delegatii nového ¢lena kontrolni komise.

Kontrolni komise, jejiz pocet neklesl pod polovinu, miize jmenovat nahradni ¢leny do pfistiho
shromazdéni delegat.

10) Kontrolni komise se schazi dle potieby, nejméné jednou za 3 (t¥i) mésice.

11) Schuizi svolava a fidi predseda (mistopiedseda), popi. povéfeny ¢len kontrolni komise pisemnou

pozvankou zaslanou vSem clentiim kontrolni komise alesponi 2 (dva) dny pted konanim schiize
elektronickou postou. V pozvance se uvede datum, hodina a misto konani schiize a potad jednani;
k pozvance se predkladaji pisemné podklady, které maji byt predmétem jednani schlize kontrolni
komise.

12) Podklady pro jednani schizi, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach a revizich,

1y

2)

3)

)

2)

jakoz i navrhy na opatieni, pfipravuji a kontrolni komisi ptredkladaji ve stanovenych lhitach
povéreni ¢lenové komise, kteti také komisi informuji o pribéhu provérek a kontrol.

Clanek 58
Pomocné orgiany

K zajisténi své ¢innosti mohou organy bytového druzstva vytvaret pomocné organy, které nemaji
rozhodovaci pravomoc a nemohou nahrazovat organ, ktery je ustavil.

Ukoly pomocnych organii uréuje organ, ktery je zfidil.

Clenové pomocnych organti jsou voleni nebo jmenovani organem, ktery je zridil.

Clanek 59
Zastupovani bytového druzstva ve spolecenstvi vlastniku

Ve spolecenstvi vlastnikd jednotek, jehoZ je bytové druzstvo ¢lenem, zastupuje bytové druzstvo
predseda predstavenstva nebo povéieny ¢len predstavenstva anebo zmocnénec, kterym je osoba
povéfena predstavenstvem.

Predseda nebo povéfeny clen predstavenstva nebo povéreny zmocnénec jedna a hlasuje ve
spolecenstvi vlastnikil jednotek v zajmu bytového druzstva a jejich ¢lenti.
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Cast VIL Organizace bézné &innosti bytové druZstva

Clanek 60
Reditel bytového druzstva

1) Béznou ¢innost bytového druzstva organizuje a tidi feditel, ktery je bud’ pfedsedou predstavenstva

povérenym vykonem funkce feditele bytového druzstva, nebo zaméstnancem bytového druzstva na
zaklade pracovni smlouvy na pracovnim misté feditel bytového druzstva.

2) Pokud je funkce feditele vykonavana piredsedou predstavenstva povéfenym vykonem uvedené

D)

funkce, jedna a podepisuje predseda piedstavenstva zplisobem stanovenym v ¢lanku 51 téchto stanov
Pokud je funkce feditele druzstva vykondvana zaméstnancem, ktery neni soucasné piedsedou
predstavenstva, je feditel opravnén jednat za bytové druzstvo a podepisovat za néj v rozsahu
stanoveném ve vnitinich predpisech bytového druzstva schvalenych ptedstavenstvem.

Clanek 61
Bézna c¢innost bytového druzstva

Za ucelem informovani ¢lenti bytového druzstva, vcetné poskytovani informaci o navrzich a
vysledcich hospodaieni stfedisek bytového hospodarstvi, za Gcelem zajisténi bézné organizacni
¢innosti a k ziskani podnétti od ¢lenti bytového druzstva, svola bytové druzstvo domovni schiizi,
popf. ustanovi domovnika.

Cast VIII. Omezeni ¢innosti bytového druzstva

Clanek 62
Omezeni majetkové dispozice

1) Bytové druzstvo nesmi pievést vlastnické pravo k druzstevnim bytim nebo budovam s druzstevnimi

byty nebo pozemkim jimi zastavénym a s nimi vécné souvisejicim, ledaZze pievodem predem
souhlasi vsichni ¢lenové bytového druzstva, ktefi jsou najemci té€chto druzstevnich byti, a vSichni
¢lenové bytového druzstva, ktefi maji podle platného znéni stanov pravo na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu. Souhlas musi mit pisemnou formu s Giedné ovéfenym podpisem. Udéleny
souhlas je zavazny i pro pravniho nastupce osoby, ktera jej udélila.

2) Odstavec 1) se nepouzije, jestlize se jedna o prevody druzstevnich bytd a druzstevnich nebytovych

prostort do vlastnictvi ¢lenti bytového druzstva, ktefi jsou jejich najemci.

3) Bytové druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit druzstevni byty nebo budovy s druzstevnimi byty

nebo pozemky jimi zastavéné a s nimi vécné souvisejici, ledaze s tim predem udéli svlij souhlas
alespori dvé tietiny ¢leni bytového druzstva, ktefi jsou najemci téchto druzstevnich bytl. Souhlas
musi mit pisemnou formu s ufedné ovérenym podpisem. Udé€leny souhlas je zavazny i pro pravniho
nastupce osoby, ktera jej udélila.
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Cast IX. Hospodaieni bytového druistva

Clanek 63
Financovani ¢innosti bytového druzstva

Bytové druzstvo hradi naklady a vydaje své Cinnosti z pfijmt ziskanych z bytového hospodarstvi a
z ostatni hospodaiské ¢innosti piip. z jinych zdroju.

Bytové druzstvo k zajisténi svého hospodateni vytvari ptislusné fondy.

Clanek 64
Bytové hospodarstvi

Zakladni ekonomickou jednotkou bytového hospodatstvi je stiedisko bytového hospodarstvi, které
obvykle ptedstavuje bytovy dim ¢i domy nebo nebytovy objekt. Jednotliva stifediska bytového
hospodarfstvi jsou na sobé ekonomicky nezavisla.

Cinnost stiediska bytového hospodafstvi se financuje z najemného a z uhrad za plnéni poskytovana
s uzivanim bytu, dale z prispévki vlastniki jednotek podle téchto stanov a NOZ a z jinych zdroju.

Zisk nebo ztrata stfediska bytového hospodarstvi se kazdoroéné vyporada podle rozhodnuti
ptredstavenstva, nebo schiize spolecenstvi vlastnikti. Clen bytového druzstva je povinen pfispivat na
uhradu ztraty stiediska bytového hospodaistvi, v némz uziva byt.

Clanek 65
Ostatni hospodaieni

Pfijmy na uhradu nakladd a vydaji ostatniho hospodafeni ziskava bytové druzstvo zejména z
ptispévkil a odmén na spravu, z pronajmu bytovych a nebytovych prostor a jinych poplatki, ptip. z
dalsich zdroju.

Naklady ostatniho hospodafeni jsou veskeré naklady, které vznikaji mimo stfediska bytového
hospodarstvi, pfip. mimo strediska svépomocné druzstevni vystavby.

Ze zisku ostatniho hospodateni hradi bytové druzstvo prednostné své povinnosti viici statu. Zisk po
zdanéni pouzije podle rozhodnuti shromazdéni delegati k tihrad¢€ ztraty z minulych let, k pridélim
do nedg¢litelného fondu, ptip. do ostatnich fondu.

Podil ¢lena na zisku, ktery je urcen k rozdeleni ¢lenim, stanovi svym rozhodnutim shromazdéni
delegatu.

Ztratu z ostatniho hospodateni hradi bytové druzstvo podle rozhodnuti shromazdéni delegatii:
- z nedgélitelného fondu nebo jiného fondu ze zisku,
- rozvrzenim na ¢leny v poméru podle rozhodnuti shromazdéni delegati.

Pti vykazané ztraté z ostatniho hospodateni bytového druzstva a pfi likvidaénim schodku rozhodne

shromazdéni delegati o vysi uhrazovaci povinnosti ¢lent, piesahujici ¢lensky vklad. Uhrazovaci
povinnost ¢lena nemiZze vsak presahnout trojnasobek ¢lenského vkladu.
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Clanek 66
Fondy bytového druzstva

Bytové druzstvo povinng vytvari zakladni kapital a nedélitelny fond.

Bytové druzstvo déle podle potieby vytvari:

fond potizovacich dal$ich ¢lenskych vkladu

fond druzstevni vystavby

doplnkovy fond druzstevni vystavby

dlouhodobou zalohu na opravy a dodatecné investice

socialni fond.

Tvorba a pouziti fondu se tidi zvlastnimi predpisy, t€émito stanovami a dal$imi vnitfnimi predpisy.

Clanek 67
Zakladni kapital

Zakladni kapital bytového druzstva tvori souhrn zakladni ¢lenskych vkladi.

Zakladni kapital se zvySuje, resp. snizuje ptijetim novych ¢lent, resp. skonenim ¢lenstvi v bytovém
druzstvu.

Clanek 68
Nedélitelny fond

Ned¢litelny fond se tvoii ze zisku ostatniho hospodareni.

Zdroje nedélitelného fondu lze pouzit na thradu ztraty ostatnich hospodafrskych stiedisek a na
tvorbu ostatnich kapitalovych fondi a ostatnich fondu.

Nedélitelny fond nelze rozdélit mezi cleny za trvani bytového druzstva.

Ostatni kapitalové fondy

Clanek 69
Fond pof¥izovacich dalSich ¢lenskych vklada

Fond dal$ich ¢lenskych vkladd, se tvori z penézniho, osobniho nebo vécného plnéni ¢lena na dalsi
¢lensky vklad nebo prevodem zdrojii dlouhodobé zalohy na opravy a investice, jsou-li tyto zdroje
pouzity na financovani technického zhodnoceni nebo potizeni pozemku ptislusejiciho k budové.

Prostfedky fondu lze pouzit na thradu nakladi spojenych s financovanim investic spojenych s

druzstevnim nabyvanim byt a nebytovych prostor, dal§iho technického zhodnoceni, k vraceni
dalsiho ¢lenského vkladu pti zaniku Clenstvi, resp. po uvolnéni bytu.

Zdroje fondu se pouziji na ¢astec¢nou uhradu pii pfevodu druzstevniho bytu (mistnosti neslouzici k
bydleni) z druzstevniho do osobniho vlastnictvi uzivatelii podle platnych predpisa.
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Fond se eviduje oddélené podle jednotlivych stiedisek bytového hospodarstvi.

Clanek 70
Fond druzstevni vystavby

Fond druzstevni vystavby se tvofi z poskytnutych prispévki na druzstevni vystavbu, splatkami
umoru investiéniho Gvéru na druzstevni vystavbu, prevodem z doplitkového fondu druzstevni
vystavby, nebo z jinych fondt pfi financovani technického zhodnoceni budov nebo jednotek nebo
pofizeni pozemku pfislusejiciho k budové nebo spoluvlastnického podilu prislusejiciho k jednotce.

Fond se pouziva na financovani investi¢nich vydaji spojenych s ¢innosti uvedenou v odstavci 1).
Fond se snizuje pfi prevodu jednotek z druzstevniho vlastnictvi podle zvlastniho zakona.

Fond se eviduje oddélené podle jednotlivych stfedisek bytového hospodaistvi.

Clének 71
Dopliikovy fond druZstevni vystavby

1) Dopliikovy fond druzstevni vystavby se tvoii pievodem z fondu druzstevni vystavby ve vysi odpist

2)

3)

)

2)

3)

investicniho majetku, zejména nebytovych prostor pronajimanych druzstvem, jejichz potizeni
nebylo financovano dal§im ¢lenskym vkladem ¢lena druzstva a tento majetek se odepisuje.

Fond se pouziva na financovani investi¢nich vydaju pfi soucasném pievodu do fondu druzstevni
vystavby.
Fond se eviduje oddélené podle jednotlivych stiedisek bytového hospodarstvi.

Clanek 72
Dlouhodoba zaloha na opravy a dodate¢né investice

Dlouhodoba zaloha se tvofi pravidelnymi a mimotradnymi ptispévky z najemného a z ptispévkii od
vlastnikii jednotek podle vyse spoluvlastnickych podilti na spoleénych castech domu, nebylo-li
urceno jinak.

Dlouhodobou zalohu lze pouzit k financovani oprav, Gdrzby spole¢nych ¢asti domu a pozemku, na
rekonstrukce, modernizace a technické zhodnoceni majetku, piipadné k financovani dalSich
provoznich nakladi.

Dlouhodoba zaloha se eviduje oddélené podle domi s vymezenymi jednotkami.
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Ostatni fondy

Clanek 73
Socialni fond

Socialni fond se tvori ze zisku stiediska ostatniho hospodateni nebo pievodem z nedélitelného fondu
ve vysi podle rozhodnuti shromazdéni delegatui.

Fond se pouzivd na uhradu socidlnich potifeb zaméstnancii druzstva v souladu s kolektivni
smlouvou, smlouvou o vykonu funkce nebo vnitinimi piedpisy bytového druzstva.

Fond nelze rozdélit mezi ¢leny bytového druzstva.

Cast X. Zruseni a zanik bytového druistva

Clanek 74
Zruseni bytového druzstva

Bytové druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim soudu nebo z dalSich divoda
stanovenych zakonem.

O zruseni bytového druzstva rozhoduje shromazdéni delegati. Rozhodnuti shromazdéni delegatti
o zruseni bytového druzstva musi byt osvédéeno veiejnou listinou.

Po zruseni bytového druzstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni
nastupce. Rozhodne-li shromazdéni delegati o zruseni bytového druzstva s likvidaci, ustanovi
likvidatora.

ZruSuje-li se bytové druzstvo pii preméné, zruSuje se bez likvidace dnem ucinnosti premény.
Preménou se rozumi fuze, rozdéleni a zména pravni formy. Podrobnosti upravuje zakon.

Soud na navrh toho, kdo osvédéi pravni zajem, nebo i bez navrhu, zrusi bytové druzstvo a natidi
jeho likvidaci, jestlize bytové druzstvo:
a) vyviji nezakonnou ¢innost v takové miie, Ze to zdvaznym zplisobem narusuje vetejny poradek,
b) nespliuje nadale predpoklady vyzadované pro vznik bytového druzstva zakonem,
¢) nema déle nez dva roky statutarni organ schopny usnaset se,
d) neni schopno po dobu delsi nez 1 (jeden) rok vykonavat svou ¢innost a plnit tak svij acel,
e) nemiZe vykonavat svou ¢innost pro nepiekonatelné rozpory mezi ¢leny,
f) porusuje zavaznym zplisobem ustanoveni ZOK o hospodafeni se svym majetkem,
g) provozuje ¢innost, ktera je v rozporu se zakonem, zejména jde-li o takovou Cinnost, ktera mtize
ohrozit uspokojovani bytovych potieb ¢lenti bytového druzstva.

V ptipadé, Ze soud rozhodl o zruseni bytového druzstva, jmenuje likvidatora.
Clanek 75
Likvidace bytového druzstva

Dnem, kdy je bytové druzstvo zruseno, vstupuje do likvidace. Pii likvidaci bytového druzstva se
postupuje podle zakona.
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Dokud nejsou uspokojena prava vsech véfitelt, kteti véas prihlasili své pohledavky, nelze podil na
likvidacnim ziistatku ani ve formé zalohy vyplacet ani ho jinak pouzit.

Kone¢nou zpravu o pribéhu likvidace, navrh na pouziti likvida¢niho zistatku a ucetni zavérku,
které je povinen zpracovat, predlozi likvidator ke schvaleni shromazdéni delegatu.

Podil ¢lena na likvidacnim zistatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu. Podil
na likvida¢nim zdstatku se vyplaci v penézich.

Nelze-li prava vsech ¢lenti uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav vsech
¢leni ohledné¢ podilu na likvida¢nim zGstatku zistanou nerozdéleny néjaké prostiedky
z likvida¢niho ztstatku, rozdé€li se mezi ¢leny rovnym dilem.

Cast XI. Spole¢na a zavérecna ustanoveni

Clanek 76
Oznamovani rozhodnuti a sdélovani informaci

Rozhodnuti organti bytového druzstva dotykajici se jednotlivych ¢lend bytového druzstva nebo
jednotlivych organd bytového druzstva, se oznamuji t€émto ¢lentim nebo organtim.

Lhita k podani odvolani ¢ini 15 (patnact) dnii a pocina bézet dnem nasledujicim po doruéeni
rozhodnuti, pokud zakon neuréi lhitu jinou.

Za vcas podané se povazuje i odvolani, které bylo podano po uplynuti stanovené lhiity, nejpozdgji
vSak do 3 (tfi) mésicti od doruceni rozhodnuti, jestlize se ¢len ridil nespravnym poucenim organu
bytového druzstva o odvolani nebo jestlize pouceni o odvolani nebylo podano.

O odvolani proti rozhodnuti pfedstavenstva rozhoduje shromazdéni delegati, jehoz rozhodnuti je
konec¢né, pokud stanovy neurcuji jinak.

O odvolani proti rozhodnuti predsedy predstavenstva rozhoduje piedstavenstvo, jehoz rozhodnuti
je konecné.

Predstavenstvo, popt. piedseda predstavenstva mize rozhodnout o odvolani sam, jestlize odvolani
v plném rozsahu vyhovi.

Clanek 77
Podnéty ¢lenu

O podnétech ¢lenti k rozhodnutim a ¢innosti organt bytového druzstva rozhoduji organy bytového
druzstva nejdéle do 30 (tficeti) dni od jejich podani. V pripadech, kdy podnéty vyzaduji delsi dobu
k jejich vyfizeni, bude ¢len o pribéhu vyfizovani informovan ve stejné lhité. O jejich vytizeni
informuje ptislusny organ bytového druzstva ¢lena doporuc¢enym dopisem.

Neobdrzi-li ¢len stanovisko v uréené lhité je opravnén si vyzadat stanovisko o priibéhu vyfizovani.
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Clanek 78
Dorudovani

Bytové druzstvo dorucuje svym Clenim pisemnosti zpravidla postou nebo jinym vhodnym
zpusobem, napf. osobné, elektronicky, datovou schrankou, nebo prostfednictvim vetejné datové
sité, a to na adresu, kterou ¢len druzstvu pisemné oznamil.

Doruceni pisemnosti doporu¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze v piipadech
urcenych zakonem, stanovami nebo jednacim fadem bytového druzstva, ¢i jinym vnitini predpisem
bytového druzstva.

Povinnost bytového druzstva doruéit pisemnost doporu¢enym dopisem je splnéna, jakmile posta
pisemnost doruci, nebo jakmile ji vrati bytovému druzstvu z posledni znamé adresy ¢lena jako
nevyzvednutou nebo nedoruditelnou. Tato povinnost je splnéna i tehdy, jakmile je pisemnost
dorucena ¢lenem organu nebo pracovnikem bytového druzstva a ¢len jeji prevzeti pisemné potvrdi.

Povinnost bytového druzstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna:

a) pri dorucovani pisemnosti ¢lenem organu nebo pracovnikem bytového druzstva, jakmile ¢len
jeji prevzeti pisemné potvrdi,

b) pii dorudovani postou, jakmile posta pisemnost dorudi do vlastnich rukou. Uginky dorudeni
nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost vrati druzstvu jako nevyzvednutou nebo nedoruéitelnou a
¢len svym jednanim doruéeni zmatil, nebo jestlize ¢len pfijeti pisemnosti zmatil ¢i odmitl.

Clanek 79
Pocitani ¢asu

Lhita uréena podle dni po¢ina dnem, ktery nasleduje po udalosti, jez je rozhodujici pro jeji pocatek.

Konec lhity uréené podle tydnd, mésici nebo let pfipada na den, ktery se pojmenovanim nebo
¢islem shoduje se dnem, na ktery pfipada udalost, od niz lhtita po¢ina. Neni-li takovy den v mésici,
ptipadne posledni den lhiity na jeho posledni den.

Byla-li lhiita prodlouzena, ma se v pochybnostech zato, ze nova lhiita pocina dnem, ktery nasleduje
po uplynuti lhity pivodni.

Pripadne-li posledni den lhiity na sobotu, nedéli nebo svatek, je poslednim dnem lhity nasledujici
pracovni den.

Lhuta pro podani je zachovana, jestlize pisemnost byla v posledni den lhiity doruc¢ena uréenému
adresatu nebo jestlize byla podana na postu.

Predstavenstvo mize ze zavaznych divodi prominout zmeskani lhiity, pozada-li o to ¢len do
patnacti dni ode dne, kdy pominula pfi¢ina zmeskani a ucinil-li v téze lhité zmeskany ukon.
Zmeskani lhity nelze prominout, jestlize ode dne, kdy mé&l byt ukon u€inén, uplynul jeden rok a v
ptipadé zmeskani lhiity k thrad¢ zakladniho ¢lenského vkladu.
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Clanek 80
Prechodna a zavérecna ujednani

1) Pokud dale neni uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov i pravni vztahy vzniklé mezi
bytovym druzstvem a jeho ¢leny, jakoz i mezi jeho ¢leny navzajem, pied nabytim platnosti téchto
stanov. Vznik téchto pravnich vztahd, jakoZz i naroky z nich vzniklé pred nabytim platnosti téchto
stanov se vSak posuzuji podle dosavadnich stanov.

2) Rucéebni jistotu vyporada bytové druzstvo na zakladé zadosti ¢lena do 5 (péti) let od G¢innosti
téchto stanov, po uplynuti této lhity pravo na vypotadani rucebni jistoty zanika.

3) Tyto stanovy nahrazuji stanovy pfijaté dne 24.6.1992 ve znéni prijatém dne 21.10.1992, 25.11.1993,
29.6.1998, 5.6.2000, 28.5.2001, 30.6.2004,31.5.2006, 11.11.2009, 16.9.2013, 16.6.2014, 20.6.2019
a16.6.2021.

4) Tyto stanovy pfijalo shromazdéni delegati dne 16.6.2025 a nabyvaji ucinnosti dnem 1.7.2025.

Ustanoveni ¢l. 50 odst.4 nabyva ucinnosti od prvniho dne nasledujiciho funkéniho obdobi ¢lent
ptredstavenstva, nejpozdéji vsak dne 17.6.2026.
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