m PANORAMA Zprava o &innosti pro SD 6/2025

Zprava predstavenstva o ¢innosti PANORAMY, stavebniho bytového druistva
za rok 2024 az ke dni konani shromazdéni delegatli v roce 2025

VaZeni delegéti,

tato rolni zprdva je vypracovana v souladu s platnymi pravnimi predpisy a internimi pravidly naseho
bytového druZstva. Cilem zpravy je poskytnout prehled o ¢innosti druZstva, hospodateni, plnéni dario-
vych povinnosti a dalsi duleZité aspekty, které ovliviiuji nasi ¢innost a vztahy se €leny druzstva.

Pfedstavenstvo PANORAMY stavebniho bytového druZstva, z titulu funkce vykonného a statutarniho
organu druZstva svolalo zasedani Shromazdéni delegatt v souladu se stanovami na €erven 2025.
Shromdazdéni delegétu, jako nejvyssi orgdn bytového druZstva se schézi zpravidla jednou roéné za uce-
lem projedndni zprav pfedstavenstva a kontrolni komise, schvéleni zdsad hospodateni, schvaleni ro¢ni
uzavérky, rozhodnuti o rozdéleni vysledku hospodareni.
Pravomoci shromaZdéni delegatl vyplyvaji pIné ze stanov druZstva a patfi mezi né i mimo jiné pfijimat
a ménit stanovy, schvalovat smérnice, volit a odvolavat ¢leny predstavenstva a rozhodovat o vyznam-
nych majetkovych dispozicich.

~ Predstavenstvo vykonava svou €innost a povinnosti s péci Fddného hospodéfe. To zahrnuje nejen od-
povédnost za spravu majetku druZstva, ale také za dodrZovani viech prévnich pfedpist a pfedchézeni
vzniku Skod.

A) Cinnost predstavenstva a druistva za hodnocené obdobi

Pfedstavenstvo druZstva, které ma aktualné 7 €len(, se schazi dle potreby na pravidelnych zasedanich
k projednani zaleZitosti, které predstavenstvu pfislusi dle stanov. Pokud to situace vyzaduje, svoldva se
i mimofadné zasedani.

Nadéle pfetrvava snaha o posun bytového druzstva smérem k moderni spole¢nosti s podminkou za-
chovéni zakladnich principt a poslani bytového druzstva.

V rédmci své &innosti zapsané v obchodnim rejstiiku zajistuje predevsim spravu druistevnich dom
a bytl, nabizi sprdvu domu a byt ve vlastnictvi, sprdvu gardzi a déle nabizi ¢lensky styk s Zadateli
o druZstevni byt, mimo jiné Ize zprostfedkovat i inzerci na naSich www strdnkach a nasledné prode;j
druzstevniho bytu. V rdmci sprévy bytového fondu druZstva jsou zabezpecovany sluzby, které zahrnuji
napt. nasledujici ¢innosti:

e bytovou evidenci

¢ stanoveni zalohovych plateb a evidence plateb predepsanych zaloh

e Uetnictvi domi (pfehledné vedené Cerpéni dlouhodobé pfijatych zaloh na dim a jednotlivé
byty, likvidace faktur véetné zpracovani vysledovky)
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e pokladni sluzby (platby v hotovosti)

e vyuctovani sluZzeb spojenych s bydlenim (spotifeba studené a teplé vody, tepla, spotieba el.
energie ve spol. prostorach v¢. vytahu, tklid domu)

e vyfizeni pojistnych udalosti dle uzaviené ramcové pojistné smlouvy u Kooperativy

e FeSeni stiznosti (porusovani obCanského souziti). VSechny podnéty jsou fadné vyhodnoceny a
byla prijata opatieni k napravé. Dékujeme vSem clenGm za aktivni zapojeni a zpétnou vazbu.

¢ individualni informace o hospodafeni domu a celého druistva

e poskytovani pravnich sluzeb a konzultaci

K fizeni spravy druZstvo disponuje modernim informacnim systémem a je schopno na vysoké technické
vypovidaci Urovni zabezpecovat tyto ¢innosti i pro nové klienty. ZvySuje se snaha byt nejen kvalitnim
spravcem svérenych hodnot, ale i aktivnim partnerem, ktery druzstevnikim i vlastnikim pomaha jejich
majetek lépe vyuZivat a zhodnocovat.

B) Vyhodnoceni plnéni vybranych kratkodobych cilti a tkold pro roky 2024-2025

- Opét je zachovano vyrovnané hospodareni druzstva i v roce 2024, které provéfil a zkontroloval
v mésici bfeznu 2025 auditor Ing. Jan Opravil ze Zlina, viz. Zprdva auditora

- Panorama SBD méla ve sprdvé k 31.12.2024 celkem 2955 byt

- Vsouvislosti s prevody bytl do vlastnictvi dochazi k dalSimu ubyvani poc¢tu druZstevnich bytd. Ke
dni 31.12.2024 bylo ve spravé 845 druzstevnich byt(, tj. o 54 byt méné neZ v pfedchozim roce.

- PInéni financnich zavazk( souvisejicich s bydlenim je vyjddfeno tak, Ze pohledavky po splatnosti
k 31.12. 2024 piedstavuji ¢astku 169 tis. K¢, tj. o 20 tis méné oproti stavu k 31. 12. 2023.
Vsechny dluziné pohleddvky jsou vymahany oddélenim ndjemného a prdvnim oddélenim. Jedna
se o0 zaslani pisemné upominky, nasledné telefonickou domluvu, pak moZnosti sepsani splatko-
vého kalendare aZ po predZalobni vyzvu pfed moZnosti nafidit vyklizeni bytu.

- Neustdle probiha pravidelnd aktualizace webovych stranek jako forma prezentace druZstva a in-
formacni zdroj pro druZstevniky a ostatni klienty. V letoSnim roce je naplanovdna modernizace a
zlepSeni pfehlednosti na Webu.

- 0Odledna 2025 pribyly do spravy dalsi domy, celkem 50 byt( ve Zliné Malenovicich a Luhacovicich

- Doslo ke splaceni dalSich avért pro druzstevni domy, v roce 2024 bylo ukonceno splaceni 7 Gvéra.

-V oblasti dotacnich titull byla v roce 2024 pfizndna dotace 240 tis. K¢ z programu NZU
Probéhla revitalizace druzstevniho domu-Strani 974.

C) Informace z Cinnosti technického Useku:

Zajisténi udrzby a spravy domu bytového druZstva je komplexni tkol, ktery vyZaduje peclivé plano-
vani a dodrzovani pravnich predpist.

VSechny smlouvy uzavirané druzstvem, véetné dohod o najmu, jsou pisemné a pfi predani je vyhoto-
ven predavaci protokol. Tento postup zajistuje transparentnost a ochranu prav viech ziéastnénych
stran.
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K hlavnim ¢innostem technického tseku patfi:

- zabezpedeni Gdrzby dom{ a oprav v¢etné havarijnich oprav
Hlid4 a fesi zaknnou povinnost vymény méfi¢i-vodomeéry(5let), kalorimetry(5let,
mé¥ice na radidtory s dalkovym odectem (10 let)

- sleduje a zajistuje revize elektfiny (2 nebo 5 let), hromosvody (3 roky), plyn (3 roky),
véetné zpracovani doplnéni potfebné dokumentace projektu elektfiny a hromosvodd
To souvisi s dalSim zpfisnénim poZzérnich predpisti v této oblasti

- revize kominl (1 rok) v domech, kde je individudini vytdpéni

- postupné probiha monitoring a proplach kanalizace ve vsech starSich domech, letos se bude v této
¢innosti pokracovat, aby se predeslo havarii.

- VTZ-vyznamné technické zafizeni-pfibyla nutnost protokolu o uceni vnéjsich vlivd, vytvoreni kar-
totéky a dokumentace ke kazdému domu
V souvislosti s tim probéhla na viech nasich domech poZérné bezpecnostni prohlidka za ucasti za-
stupcti doma. Byly provedeny zapisy do Pozérnich knih domd, archivovany fotky, zasldny vyzvy na
domy k odstranéni zjisténych nedostatkd a zavad

- pokracuje se na implementaci smérnice EED (povinnost od roku 2027)-postupné se resi dalsi
domy, které maji dalkové odecitatelné méfice a téch uz je vétsina. Je nutné dofesit provdzani dat
mezi INTEGRI a REUSS a prenos dat mezi systémy za poutZiti sbérnic

- za rok 2024 bylo nahldseno a feSeno mnoistvi pojistnych udalosti na domech. Vyse odskodnéni
pojistnych udalosti, kterd byla vyplacena Cini celkem 1 157700 K¢

- feSeni a schvalovani stavebnich Uprav v byté

- realizace naplanovanych a schvélenych rekonstrukci, opravy ve spole¢nych prostordch, dale nové
vytahy, vystavba lodzZii, zatepleni atp. na domech

- zajisténi smluv s tklidovymi firmami, ktery se tyka uklidu spolecnych prostor. Aktudlné je pocet
takovych doma kolem 25.

Je potreba uvést, Ze doslo k zachovani stability hospodareni druZstva, nastaveni optimalni personalni
obsazenosti, zvySeni motivace zaméstnanct a zlep3eni jejich pracovniho prostredi s ristem primérné
mzdy o inflaci tj. 2,4 % od ledna 2025. AktudIné pracuje na druzstvu 9 zaméstnanctl

Vaci druzstevniklim a klientim dochazi k postupnému napliiovani klientského pfistupu a opakovana
propagace €innosti a Sifeni dobrého jména a sluzeb druZstva vedou k rlistu zdjmu o sluzby bytového
druZstva zejména v oblasti spravy bytovych domd.,

Stale pokracuji prevody druZstevnich byt do vlastnictvi ¢lend. DruZstvo v Zadném pfipadé uvedenym
prevodim nebrani. Byty se prevadi aZ po spInéni vSech stanovenych podminek zejména Uhrady veske-
rych zdvazkd Zadatele v(ci druzstvu-splaceni Gvéru a anuity.
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D) Ceny energii

Co nelze opomenout jsou ceny plynu a elektfiny, které se tykaji nakladl vétSiny domacnosti.

- Vroce 2024 se nakupoval plyn za 1478 K¢/MWh.
Aktudlni cena plynu pro vyrobu tepla je nyni 1182 K&/MWh, cena je zafixovand pro rok 2025- 2026.
- Vloriském roce byla cena elektfiny 3929 K¢/MWh a 69 K¢/més/1lodbérné misto.
- Cena elektfiny, zafixovana pro roky 2025-2026 je aktudlné 2527 K¢ / MWh a 90 K¢/més/1odbérné
misto.
- Cena tepla nakupovana od spolecnosti Regio UB s.r.o. pro rok 2024 byla 1231 K¢&/GJ.
a na rok 2025 je stanovena na 1080 K¢/GJ.
Uvedené ceny jsou bez DPH.

VUCi druistevnikim a ostatnim klientdm dochdzi k postupnému napliiovani klientského pfistupu a
moznost dalkového pfipojeni do firemniho informacniho systému INTEGRI G5I. K dnesnimu dni si o
pfipojeni zazadalo uZ vice jak polovina uZivatel(, ti pak ziskaji pfistup do bytového konta a mohou vy-
Zivat jednoduchou a rychlou komunikaci se viemi pracovniky BD.

Véfime, 7e oteviend a rychld komunikace posiluje divéru mezi éleny a vedenim drufstva.

Ptes viechny problémy maji bytova druZstva budoucnost. Snad uZ si to kone¢né nase vlada uvédomi a
zacne druiZstevni vystavbu vice podporovat. A to jak v podobé viastnika bytového fondu, tak v pfipadé
pfevodu bytu v podobé jejich spravce. Praxe dlouhodobé ukazuje, Ze bydleni pod spravou druZstev je
nejekonomictéjsi variantou na trhu s bydlenim, cilenou na nizko a stfedné pfijmové skupiny obyvatel.
Bytové druZstvo je stabilni organizace, s vysokym finanénim ratingem u bank a v neposledni fadé i s bo-
hatou historii.

Radi bychom podékovali vSem ¢lentim i funkcionarfiim za jejich podporu a spoluprdci. Véfime, Ze spo-
le¢né dokdzeme i nadale zlepSovat podminky pro praci v nasem bytovém druZstvu a prisp&jeme k dal-
Simu rozvoji. Bez vasi podpory bychom nemohli dosdhnout takovych vysledkl. Tésime se na vase na-

zory a podnéty, které nam pomohou zlepsit nasi Cinnost.

Zavérem bychom chtéli poprat hodné sil a pevné zdravi delegdtiim, vSem ¢lendim orgdni druzstva,
vsem Clenlm a také zaméstnancim bytového druZstva. Hlavné jim dékujeme za obétavou a peclivou
celoro&ni préci a prejeme druzstvu do dalSich let stabilitu na trhu s bydlenim, a spokojené ¢leny a kli-
enty. Véfime, Ze spole¢né budeme i naddle pokracovat v rozvoji naseho druzstva a zlepSovani nasich
Zivotnich podminek.

V Uherském Brodé dne 15. 05. 2025.

Za predstavenstvo PANORAMY, stavebniho bytového druZstva Uher}k,BLQd

....... /4:/5/»/60\ A [u ‘/\)

Ing. Dana Mackovd Bc. Iveta Jancova ‘{L



