Casté dotazy

Problém s nepfizpUsobivym
vlastnikem bytu v bytovém domeé

Souziti v bytovém domé vyzaduje vzajemnou toleranci a dodrZzovani pravi-
del. Pokud vsak jeden z vlastnikd dlouhodobé porusuje domovni Fad, obté-
Zuje ostatni hlukem, agresivnim chovanim nebo jinym nevhodnym jedna-
nim, muZe se situace stat nednosnou. Pfestoze je vlastnik bytu ve svych
pravech chranén, existuji G¢inné a zakonné zplsoby, jak problém Fesit.

Povinnosti viastnika bytu

KazZdy vlastnik jednotky ma nejen prava, ale také povinnosti.
Je povinen: )

dodrZovat ob¢ansky zékonik,

respektovat stanovy SVJ a domovni rad,
neobtéZovat ostatni nad miru pfimérfenou pomérlim,
neohrozovat bezpecnost a klid v domé.

Pokud vlastnik tyto povinnosti porusuje opakované a zavaz-
né, [ze proti nému postupovat i pravni cestou.

Prvni krok: dokumentace problému
Zakladem Uspésného feseni je dislednd dokumentace:
® zapisujte data, ¢asy a popis jednotlivych incidentd,
® shromaZdujte svédectvi ostatnich sousedd,
® uchovévejte zdznamy zasah( policie nebo méstské
policie,
@ evidujte fotografie i videa pofizend ve spolecnych
prostorach.

Bez dlkazl je dalsi postup velmi obtizny.

Role SVJ - kli¢ovy prvek reseni
Vybor spolecenstvi vlastnikd jednotek ma povinnost chrénit
prava ostatnich vlastnikd. Proto je ddleZité podat:
® pisemnou stiznost SVJ, idedlné podepsanou vice
vlastniky,
® s jasnym popisem chovani a dolozenymi dikazy.

SVJ miZe problematickému vlastnikovi zaslat oficidlni pi-

semnou vyzvu k napravé, pfipadné uplatnit sankce, pokud
to stanovy umoZiuji.
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Policie a prestupkové rizeni
V pfipadech, kdy dochazi k:

® ruseni no¢niho klidu,

® vyhroZovani,

@ agresivnimu chovani,

® poskozovani majetku,

je namisté volat mé&stskou policii nebo Policii CR, a to
i opakované. Zdznamy o zasazich slouZi jako silny dikaz.
Opakované obtézovani Ize fesit také jako prestupek proti
obc¢anskému souziti prostifednictvim obecniho Gfadu.

Krajni Feseni: soudni nafizeni prodeje bytu
Obcansky zékonik (§ 1184) umoziiuje v krajnich pfipadech,
aby soud na navrh SVJ nafidil prodej jednotky problema-
tického vlastnika, pokud:

® vlastnik hrubé a dlouhodobé porusuje své povinnosti,

® ¢ini bydleni ostatnich vlastnik( nesnesitelnym,

® predchazela pisemnd vystraha ze strany SVJ.

Ackoli jde o vyjimecny krok, v praxi byl jiZ opakované pouZit.

Zavér

Regeni problémového vlastnika vyZaduje trpélivost, da-
slednost a spolupraci ostatnich sousedd. Klicem je oficidlni
postup, pisemnda komunikace a vyuziti zdkonnych néstrojd.
| kdyz situace miZe plsobit beznadé&jné, pravni fad nabizi
moznosti, jak ochranit klidné a bezpeéné bydleni pro vétsi-
nu obyvatel domu.



